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1.

Grundlagen der Planung

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 2 G des
Gesetzes vom 04.01.2023

Planzeichenverordnung (PlanZV) - Verordnung {ber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts zuletzt gedndert am
14. Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch
die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr.

6)
Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zu-
letzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8.

Dezember 2022 gedndert worden ist

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bun-
desnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfuhrungsgesetz - NatSchAG
M-V) vom 23. Februar 2010 mit letzter Anderung Artikel 3 des Gesetzes
vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftver-
unreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und &hnliche Vorgange
(Bundes-immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), geandert zuletzt durch h Artikel 2
Absatz 3 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022 (BGBI. 1 S. 1792
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom
15.0ktober 2015 (GVOBI. M-V S. /344), gedndert durch Gesetz vom 26.
Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. 1 5. 1353)
geandert worden ist.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 18 ,Sidlich Marktflecken® Gemeinde Neuenkirchen

2. Anlass und Ziel der Planung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 18 ,Sadlich Marktflecken® be-
findet sich im Hauptort der Gemeinde Neuenkirchen bei Greifswald, Ortsteil
Neuenkirchen. Im Ortsteil Neuenkirchen bildet er den westlichen Rand und
grenzt unmittelbar an die Kreisstrale VG K5 Chausseestrale. Die Flache
des Geltungsbereiches ist seit dem ersten rechiskraftigen Teilfldachennut-
zungsplan der Gemeinde Neuenkirchen aus dem Jahr 1999 als Reserve fur
Gewerbeansiedlungen dargestellt worden. In den letzten zwanzig Jahren ist
keine Ansiedlung von Gewerbe zustande gekommen. Aus diesem Grund
solite diese Fldche fur Wohnbebauung umgewidmet werden. Wahrend der
frthen Abstimmungen mit Gemeindevertretern der Gemeinde Neuenkirchen
stellte sic heraus, dass die Ausweisung immer weiterer Wohngebiete nicht
zweckmafig ist, ohne weitere Infrastruktur im sozialen Bereich vorzuhalten.
Deshalb ist die Errichtung von Anlagen fur soziale Trager zur Betreuung
ebenfalls vorgesehen.

Ziele der angestrebten Planung sind:

¢ Sichersteliung von nachfrageorientierter Wohnraumentwicklung durch
attraktive Wohngebiete

» Sichersteliung von Angeboten flr Betreuungseinrichtungen im Bereich
Kindertagesstatte oder Altenpflege im Gemeindegebiet

e Berucksichtigung naturschutzrechtlicher Belange und Nachweis von
AusgleichsmafRnahmen aufgrund der vorhersehbaren Eingriffe in den
Naturhaushalt durch einen Umweltbericht

o Einbindung der geplanten Bebauung in die Siedlungsstruktur des an-
grenzenden Bestandes
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 18 ,Stdlich Marktflecken™ Gemeinde Neuenkirchen

3. Réaumlicher Geltungsbereich
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Abbitdung 1 Ubersicht Lage Geitungsbereich Bebauungsplan Nr. 18 ,,Sudlich Marktfiecken*

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 18 .Sudlich Marktflecken” befindet sich
in der Gemarkung Neuenkirchen G, Flur 2, am westlichen Rand der Ortslage Neuen-
kirchen Gemeinde Neuenkirchen. Im Westen grenzt er an die KreisstralRe K 5 ,Chaus-
seestralle”, im Norden an das nach WRRL berichtspflichtige FlieRgewasser ,Kohlgra-
ben” sowie das sich anschlieRende Gewerbegebiet Marktflecken, im Osten an das
Wohngebiet des Bebauungsplans Nr. 15 ,Kohlgraben I, den er teilweise Uberlagert.
Im Stden grenzt er an ein Wohngebiet aus der ersten Haélfte des 20. Jahrhunderts.
Der Geltungsbereich wurde nach dem Aufstellungsbeschiuss erweitert und umfasst

eine Fldache von ca. 2,2 ha.

Davon entfallen als Uberlagerung mit dem rechtskraftigen BP Nr. 15 ,Kohigraben I”

Gemeinde Neuenkirchen: 0,2 ha
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 18 ,Sldlich Markiflecken® Gemeinde Neuenkirchen
4. Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation im Planbereich

Die erste urkundliche Erwdahnung des Ortes stammt von 1258. Eine friUhere Besiediung
ist anzunehmen, da bereits aus anderen Umlandgemeinden der Stadt Greifswald ge-
sicherte Funde vom Beginn der Zeitrechnung vorliegen.

Das Gemeindegebiet befand sich im Besitz des Klosters Eldena. Nach der Sakulari-
sierung gehorte es den Herzdgen von Pommern. Als Geschenk an die Universitat
Greifswald wurde es ab dem 17. Jahrhundert verpachtet. Aus dieser Zeit stammen
erste katasterartige Dokumentationen. Fur Neuenkirchen werden um 1697 ca. 60 Ein-
wohner angegeben Der historische Dorfkern der sich um die Kirche entwickelte, liegt

etwa 700 m norddstlich des Plangeb:ets Im 19. Jh wurde das Dorf um einen Gutshof
erweitert. Zu Beginn des zwanzigsten Jahrhunderts begannen rein stadtische Baufor-
men im Gemeindegebiet. An der heutigen VG K5 wurde bereits 1914 mit dem Bau der
als .Kolonie" bekannten Wohnsiedlung begonnen.! Seit dieser Zeit wird die Flache um
den Kohlgraben stetig weiter verdichtet. Das Vorhaben BP Nr. 18 stellt den jlngsten
Schritt dieser Entwicklung dar.

Abbildung 2 Das Plangebiet {rot) in der Ortslage Neuenkirchen auf dem Ausschnitt des preuBlischen
Messtischblattes 1846 mit Stand von 1920

Neuenkirchen entwickelte sich im Verlauf des 20. Jahrhunderts, insbesondere in den
90-er Jahren zu einem nachgefragten Wohnstandort. Dementsprechend erhéhte sich
die Einwohnerzahl seit 1990 von 1.200 auf ca. 2.500 im Jahr 2019. Der Oristeil

' Benthien (1968). Greifswald und seine Umgebung. Akademie Verlag Berlin, S.53
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 18 ,Stdlich Marktflecken” Gemeinde Neuenkirchen
Neuenkirchen ist ausgestattet mit einer regionalen Schule, einem Hort und einem Kin-
dergarten. Es bestehen Niederlassungen von Arzten und ein umfangreiches Gewer-
begebiet mit vielfaltigem Einzelhandelsangebot. Neben einer freiwilligen Feuerwehr ist
ebenfalls die Amtsverwaltung des Amtes Landhagen in diesem Ortsteil ansassig. Auf-
grund der steigenden Einwohnerzahlen sind die Kapazitaten der Schule und auch der
weiteren Kinderbetreuungseinrichtung ausgelastet. Die Schule wird in den kommen-
den Jahren einen Anbau fur weitere Unterrichtszimmer erhalten.

[y 4 on | . BN ) " LI ! e

Abbildung 3 Das Plangebiet (rot) auf einer topographischen Karte AS, Stand von ca. 1988

Das Plangebiet befindet sich zwar unmittelbar an der emissionsintensiven Kreisstrafie
VG K5 Chausseestralle, doch bietet die Lage eine zweckmafige Erweiterung der um-
gebenden Wohnnutzung. Die ErschlieRung ist verkehrlich und medial als sehr glnstig
zu bezeichnen.

5. Ubergeordnete und oértliche Planungen

5.1.Landes- und Regionalplanung

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern von 2010 werden unter
3.2.1 die Stadt-Umland-Raume beschrieben. Gemeinden in Stadt-Umland-Raume un-
terliegen einem besonderen Kooperationsgebot mit dem stadtischen Oberzentrum.
Die Gemeinde Neuenkirchen ist dem Stadt-Umland-Raum Greifswald zugewiesen.
Der Entwurf des im Abschluss befindlichen Wohnungsbauentwicklungskonzeptes des
Stadt-Umland-Raumes Greifswald berlcksichtigt diese Flache des Gemeindegebietes
nicht. Demzufolge kénnen an dieser Stelle keine Wohneinheiten aus diesen Abstim-
mungen hier untergebracht werden. Im Plangebiet entstehende Wohngebiete flr ca.
24 Wohneinheiten werden aus dem Eigenbedarf der Gemeinde begrundet.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 18 ,Sidlich Markiflecken” Gemeinde Neuenkirchen
Gleichzeitig ist es als ,Tourismusentwickiungsraum®, ,Vorbehaltsgebiet Landwirt-
schaft" sowie ,Vorbehaltsgebiet Klstenschutz" ausgewiesen.

5.2. Flachennutzungsplanung

Fir die Ortsteile der Gemeinde Neuenkirchen existiert ein rechtskraftiger Teilflachen-
nutzungsplan (TFNP) in der 1. Anderung aus dem Jahr 2013. In diesem TFNP der 1.
Anderung sowie dem ursprunglichen TFNP der Gemeinde Neuenkirchen wird die Fla-
che des Plangebietes als Gewerbebaufldche dargestelil.

Ein Flachennutzungsplan flr das gesamte Gemeindegebiet ist in Aufstellung begriffen
und wurde bisher gem. § 3 Abs. 1 und 2 sowie § 4 Abs. 1 und 2 BauGB einer Beteili-
gung unterzogen. Im Herbst 2020 soll eine zweite Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt werden. In der Entwurfsfassung fur den FNP ist
das Plangebiet eine Darstellung als Wohnbaufldche beabsichtigt.

5.3.Verbindliche Bauleitplane
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 18 ,Sudlich Marktflecken” befindet sich
in unmittelbarer Nachbarschaft zu zwei Bebauungsplanen der Gemeinde Neuenkir-
chen. Im Westen und Norden grenzt der Bereich an den Bebauungsplan Nr. 1a ,Son-
derbaugebiet an der B 96“. Im Osten schlief3t sich der Bebauungsplan Nr. 15 ,Kohi-
graben I an, welcher auf gesamter Lange der dort festgesetzten Flache fur Anlagen
zum Schutz gegen Immissionen uUberdeckt wird.

6. Informelle Planungen

6.1.Integriertes Stadtentwickiungskonzept der Stadt Greifswald (ISEK
2030plus)

Als attraktiver Wohnort im Pendlerbereich zur Stadt Greifswald wurde die Gemeinde
auch im aktuellen Stadtentwickiungskonzept bertcksichtigt. Auf Seite 169 ff. wird das
Plangebiet in seiner Eignung hervorgehoben und in den Funktionsraum der Umgebung
im ersten Ring zugeordnet. Fir MaRnahmen u. a. der Nachverdichtung kann bei Erful-
lung bestimmter Merkmale anteilig Wohnungsbedarf der Stadt Greifswald zugespro-
chen werden.

Folgende Kriterien sind ausschlaggebend:

¢ . So soliten die Gemeinden/Oristeile bevorzugt werden, die sich in rdumlicher
Nahe zur Greifswalder Innenstadt (also im ersten Ring der Umgebung Greifs-
walds) befinden.

o Es sollte das Vorhandensein der notwendigen sozialen Infrastrukturen vor Ort
(bspw. Kita, Grundschule) zwingend beriicksichtigt werden.

Seite 9 von 60



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 18 ,Sldlich Marktiflecken® Gemeinde Neuenkirchen
o Der Standort muss verkehrlich an die Kernstadt Greifswald gut angebunden

sein; dies bezieht sich vorzugsweise auf die Anbindung durch den OPNV sowie
auf Radwege.

o Im Gegenzug soliten die besonders geeigneten Standorte seitens der Stadt
Greifswald in Hinsicht auf die Starkung ihrer Infrastrukturen und Anbindungen
unterstutzt werden.”

(Auszug aus: Universitdts- und Hansestadt Greifswald. (2017). .Greifswald
2030plus Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Universitats- und Hansestadt
Greifswald")

Die Gemeinde Neuenkirchen erfilit die Kriterien vollumfanglich.

6.2. Stadt-Umliand-Raum Greifswald

im aktuellen Regionalen Raumentwickliungsprogramm Vorpommern von 2010 werden
unter 3.2.1 die Stadt-Umland-Raume beschrieben. Gemeinden in Stadt-Umland-
Raume unterliegen einem besonderen Kooperationsgebot mit dem stadtischen Ober-
zentrum. Die Gemeinde Neuenkirchen ist dem Stadt-Umland-Raum Greifswald zuge-
wiesen. Im Rahmen dieses Kooperationsgebots wurde zwischen Stadt-Umland-Raum
und dem Amt fir Raumordnung Vorpommern eine Wohnungsbauentwickiungskonzept
erarbeitet. Dieses Konzept gibt Orientierung Uber Bedarfe des Oberzentrums Greifs-
wald an Wohnbaukapazitdten, welche nach Flachen und Anzahl auf die Umlandge-
meinden verteilt werden kénnen.

Weitere Abstimmungen zu anderen Baunutzungen oder Infrastruktureinrichtungen im
Stadt-Umland-Raum liegen nicht-vor.

6.3. Bedarfsabschitzung zu Gewerbe

Gewerbegebiete

Innerhalb des Gemeindegebietes Neuenkirchen im Hauptort Neuenkirchen bestehen
umfangreiche Flachen fur Gewerbebetriebe. Im Gewerbegebiet ndrdlich des Plange-
bietes befinden sich verschiedene Werkstétten, Einzelhandelseinrichtungen sowie ein
Mobelhaus und ein Innenausstatter. Die Flachen sind nur teilweise Gber den Bebau-
ungsplan Nr. 1a ,Gewerbe-Sonderbaugebiet an der B 96" baurechtlich gesichert. In-
nerhalb dieses Gewerbegebiets, welches teilweise auch als Sondergebiet festgesetzt
wurde, bestehen noch Flachenpotentiale bspw. ca. 0,25 ha auf dem Flurstiick 108/52.
Westlich an dieses Gewerbegebiet befindet sich eine grofie zusammenhéangend be-
baute Flache des aufgehobenen Bebauungsplan Nr. 1 .Sonderbaugebiet an der F 96°
Gemeinde Neuenkirchen. Diese Flache war als Sondergebiet fur Einkaufszentren und
grof¥flachige Handelbetriebe festgesetzt und beherbergt mehrere Einzelhandelsein-
richtungen, Dienstleistungen, eine Tankstelle und einen Baumarkt sowie sehr
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 18 ,Sidlich Marktflecken" Gemeinde Neuenkirchen
umfangreiche Flachen fur Pkw-Stellplatze. Auf diesen Flursticken 107/3 und 106 mit
ca. 7 ha Gréflie befinden sich Flachenreserven fur Gewerbe. Die Lage und Anbindung
sind als sehr gut einzuschéatzen.

Gewerbebaufldchen

Im Gemeindegebiet befinden sich derzeit zwei Flachen, welche als Gewerbebaufla-
chen ausgewiesen sind, sowie ein ausgewiesenes Sondergebiet fur den groffidchigen
Einzelhandel. Alle o. g. Flachen befinden sich im Gemeindehauptort Neuenkirchen und
stammen aus dem Beginn der 1990er Jahre. Diese Gewerbeflache sind fur eine Ge-
meinde wie Neuenkirchen ungewohnlich groRztgig gestaltet und waren unter heutigen
Gesichtspunkten nicht mehr genehmigungsfahig.

Der Standort entlang der BundesstraBe Kreisstrale VG K5 ,Chausseestralte” ist in-
zwischen durch die Discountmaérkte Aldi und Marktkauf, den Baumarkt Toom und Ein-
zelhandelsbetriebe sowie grofdflachige Stellplatzaniagen gepragt. Der Standort hat
sich als ein Einkaufszentrum fur Greifswald und die umliegenden Gemeinden gut etab-
liert.

Der siudliche Bereich der Gewerbefldchen ist durch eine Tankstelle, Werkstatten,
Werkzeugfachmarkt und Mobelhduser bzw. Innenausstatter genutzt. Weiterfihrende
Planungen liegen nicht vor.

Gegenwartig sollen die bestehenden Gewerbeflachen im Zuge der Umgestaltung der
dulleren Erschilielungsstralle (Bereich Bebauungsplan Nr. 1A) neu strukturiert wer-
den. Daher wurde seitens der Gemeinde Neuenkirchen ein Aufstellungsbeschluss fur
die 1. Anderung des Bebauungsplanes 1A Gemeinde Neuenkirchen gefasst. Das
Planverfahren hierflr ist in Aufstellung, ruht jedoch bis zur Fertigstellung des Ostsee-
kustenradweges. Die stdlich herausragende Gewerbeflache stdlich des Kohlgrabens
ist bereits seit dem ersten Teilflachennutzungsplan aus dem Jahre 1999 ausgewiesen.
Als Entwicklungsreserve steht sie fur gewerbliche Nutzungen in den letzten 20 Jahren
zur Verfugung. Sie ist von zwei Seiten von Wohnnutzung umgeben und soll entspre-
chend umgestaltet werden

Die Gewerbebaufilache stdlich der Wampener Strale ist durch den Bebauungsplan
Nr. 5 Gemeinde Neuenkirchen Uber 5 ha rechtskraftig gesichert und volistandig er-
schlossen. Die Flache wird aktuell durch den Buddhismus Verein ,Hoa Vo Uu Vorpom-
mern e. V." genutzt, welcher den Aufbau eines buddhistischen Zentrums fur Nord-
deutschiand plant.

Im Gemeindegebiet befinden sich derzeit zwei Flachen, welche als Gewerbebaufia-
chen ausgewiesen sind, sowie eine ausgewiesene Sonderbaufldche fur den Handel
und Fachmarkizentrum. Alle o. g. Flachen befinden sich im Gemeindehauptort Neu-
enkirchen und stammen aus dem Beginn der 1990er Jahre. Aus den Ermittlungen der
Bedarfe ergeben sich keine Ableitungen zur Darstellung weiterer Gewerbebauflachen.
Die Flachenreserven fur Gewerbeansiediungen sind im Begrundungstext zum Fla-
chennutzungsplan Gemeinde Neuenkirchen einzeln aufgefuhrt.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 18 ,Sidlich Marktflecken® Gemeinde Neuenkirchen
Die ermittelten Bedarfe an Gewerbeflachen belaufen sich auf ca. 1 ha. Die Anforde-
rungen, die an diese Flachen gestellt wurden, waren eine gute Anbindung mit motori-
siertem Kraftverkehr oder die Lage an einer Verkehrsachse. Diese Bedingungen sind
mit Hinblick auf die gewerblichen Reserveflachen vorhanden. Dem Umfang nach ist
das Angebot an Gewerbeflachen zu Bedarfen mit einem Verhéltnis von 7:1 deutlich
positiv aufgestellt. Auch unerwartete Flachenbedarfe konnen somit abgepuffert wer-
den.

Im Ergebnis kann festgestelit werden, dass die Gewerbeflachen fur eine Gemeinde
ohne zentralortliche Funktion als sehr umfangreich bezeichnet werden kénnen. Ein
zusatziicher Bedarf an Flachen fur Gewerbeeinrichtungen wird durch die Gemeinde
Neuenkirchen nicht als notwendig erachtet.

7. Nachrichtliche Ubernahme

Hochwasserschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes (BP) befinden sich keine Anlagen
des Hochwasserschutzes. Eine Ausweisung als Hochwasserrisikogebiet ist
nicht erfolgt. Das Plangebiet grenzt unmittelbar an den Kohligraben, welcher
fur das gesamte Plangebiet als Vorflut dient. Dieser Bereich der Gemeinde
Neuenkirchen profitiert von den Anlagen zum Hochwasserschutz der Stadt
Greifswald. Bei einem Bemessungshochwasserstand von 2,80 NHN und
einem Versagen der Kdistenschutzanlagen befindet sich der Geltungsbe-
reich teilweise in potentieller Uberflutungsgefahrdung.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 18 ,Sudlich Marktflecken® Gemeinde Neuenkirchen
I Umweltbericht

1. Beschreibung des Planvorhabens

1.1 Aufgabenstellung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 18 ,Sudiich Marktflecken” Gemeinde Neu-
enkirchen soll das Gebiet als Flache fur Wohnungsbebauung sowie soziale Einrich-
tungen erschiossen werden.

Aufgrund der Bestandsanalyse und -bewertung werden aus stadtebaulicher Sicht fol-
gende Pramissen fur die weitere Entwicklung aufgestelit:

- Sicherstellung von nachfrageorientierter Wohnraumentwicklung durch attraktive
Wohngebiete

- Sicherstellung von Angeboten fur Betreuungseinrichtungen im Bereich Kinderta-
gesstatte oder Altenpflege im Gemeindegebiet

- Bericksichtigung naturschutzrechtlicher Belange und Nachweis von Ausgleichs-
mafinahmen

- Einbindung der geplanten Bebauung in die Siedlungsstruktur des angrenzenden
Bestandes.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ca. 2,2 ha und liegt in der Gemar-
kung Neuenkirchen G und umfasst folgende Flursticke:

Fiur 2:

142/85, 142/99, 142/100, 142/101, 142/102, 142/103, 142/105, 142/106, 142/107.
142/108, 142/161, 142/162,

Teilflurstiicke: 142/98.

Alle Flurstiicke auf3er das Flurstliick 142/85 sind dabei Teil des Bebauungsplans Nr.
15 Gemeinde Neuenkirchen ,Kohlgraben I* und werden durch den Bebauungsplans
Nr. 18 Gemeinde Neuenkirchen Uberlagert.

Nach § 2 Abs.4 BauGB ist bei der Aufstellung eines Bauleitplanes eine Umweltprafung
durchzufthren (durch die Genehmigungsbehorde). Der Vorhabentrager hat dazu die
erforderlichen genehmigungsfahigen Unterlagen (Umweltbericht) vorzulegen. Im Um-
weltbericht (UB) sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermit-
tein, zu beschreiben und zu bewerten. Die genaueren Inhalte des Umweltberichtes
sowie dessen Gliederung ergeben sich aus der Anlage (zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)
zum BauGB.

Mit den Festlegungen innerhalb des Bebauungsplans werden Eingriffe in Natur und
Landschaft vorbereitet. Der Eingriffsregelung nach Naturschutzgesetzgebung (§ 12
NatSchAG M-V in Verbindung mit §§ 13 bis 18 BNatSchG) ist Rechnung zu tragen.
Diese wird in den Umweltbericht integriert.
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Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 18 ,Stdlich Marktflecken” Gemeinde Neuenkirchen

Im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ist zunachst der Bestand von Natur
und Landschaft hinsichtlich der 6kologischen Funktionen aktuell zu erfassen und zu
bewerten.

Danach erfolgt eine Konfliktanalyse der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft. Die mdéglichen Vermeidungs- und Minderungsmafiinahmen werden aufgefuhrt.
Ggf. vorhandene Vorbelastungen werden hier berlcksichtigt. Der Umweiltbericht be-
rucksichtigt zudem die Festlegungen zur Granordnung. Nach der Ermittlung des bau-
leitplanerisch vorbereiteten Kompensationsumfanges erfolgt die Darsteliung der erfor-
derlichen landschaftspflegerischen Gestaltungs-, Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen.

1.2 Angaben zum Standort

Das Plangebiet befindet sich im Landkreis Vorpommern-Greifswald in der Gemeinde
Neuenkirchen und schlielt dort unmittelbar an die Bebauung der Ortslage Neuenkir-
chen an. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 18 Gemeinde Neuenkirchen
umfasst im Wesentlichen unbebaute Gehdlz- und Ruderalflachen. Der Geltungsbe-
reich grenzt im Westen an die Chausseestrale/VG K5 mit dem aktuell im Bau befind-
lichen Ostseekistenradweg, im Norden an den Kohlgraben sudlich der Stralle ,Markt-
flecken”, im Nordosten an die Strale ,Am Kohlgraben” sowie im Osten und Siden an
die vorhandene Bebauung.

Struktur und Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst hauptsachlich ungenutzte Ru-
deralflachen und Geholze. Der Ostteil, welcher sich mit dem B-Plan Nr. 15 Uberlagert,
beinhaltet eine Larmschutzwand und die auf Ostlicher Seite anschiiefende Wohnbe-
bauung in Form von Einzelhausbebauung mit gréReren Hausgarten. Im noérdlichen
Randbereich verlauft teilweise der Gewasserschutzstreifen des Kohlgrabens in O-W-
Richtung durch den Geltungsbereich.

Vegetation

Im Geltungsbereich ist die Vegetation anthropogen gepragt, stellt jedoch eine in fort-
geschritteneren Sukzessionsstadien befindliche Ruderalflur dar. Hierdurch sind bereits
Gehdlze in Form von Laubgeblschen aufgelaufen. Die Ruderalfiuren sind sehr hoch
und dicht bewachsen und weisen neben hauptsachlich Gras auch einen hohen Anteil
an Neophyten auf (z.B. Kanadische Goldrute Solidago canadensis) auf. Die Gehdlze
im Geltungsbereich umfassen unterschiedlich grof’e, noch vergieichsweise niedrige
Laubgebische aus Strauchern auf, die durch Sukzession entstanden sind, aber auch
zwei groRere Feldgeholze aus Baumen im Norden bzw. Nordwesten des Geltungsbe-
reichs. Daruber hinaus existieren im Stden auch noch einzelne Siedlungsgehdize aus
Baumen. Zusatzlich befinden sich im Geltungsbereich mehrere Einzelbaume, welche
alle noch relativ jung sind. Am Nordrand zwischen den beiden Feldgehdlzen hat sich
ein geschiossener Neophytenbestand aus Japanischem Staudenknoéterich (Reyn-
outria japonica) ausgebildet.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 18 ,Sidlich Markiflecken” Gemeinde Neuenkirchen
1.3Art und Umfang des Vorhabens, Angaben zum Bedarf an Grund und Bo-
den sowie Festsetzungen des Bebauungsplanes

1.3.1 Art und Umfang des Vorhabens
Auf der oben beschrieben Flache wird mogliche Bebaubarkeit ausgewiesen. Es ist
mehrere Allgemeine Wohngebiete sowie ein Sondergebiet mit der Zweckbindung So-
ziale Einrichtungen geplant. Dartuber hinaus werden mehrere Strafl’en als verkehrsbe-
ruhigte Bereiche sowie einzelne, éffentliche bzw. private Grunflachen vorgesehen.

Angaben zum Bedarf an Grund und Boden
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst insgesamt ca. 2,2 ha. Die Bebau-
ung erfolgt ausschliefllich auf unversiegelten Flachen.

1.3.2 Wesentliche Festsetzungen des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan regelt aligemein Art und Maf} der baulichen und sonstigen Nut-
zung der Flachen im Geltungsbereich und dient der Planungssicherheit.

Art der baulichen Nutzung
Das Gebiet wird als Allgemeines Wohngebiet sowie Sondergebiet mit der Zweckbin-
dung Soziale Einrichtungen festgesetzt. Die Verkehrsflachen werden als verkehrsbe-
ruhigte Bereiche festgesetzt.

MapR der baulichen Nutzung

Das zulassige MaR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundfia-
chenzahlen (GRZ) fur die Wohngebiete auf 0,4 bzw. 0,6, wobei die zuldssige Uber-
schreitung ausgeschlossen wird, sowie von maximal 1 bzw. 2 Vollgeschossen bzw.
einer maximalen Gebaudehdhe (GH) von ca. 8,50 bzw. 10,00 m NHN definiert. Fur
das Sondergebiet wird eine GRZ von 0,8 bei maximal 3 Voligeschossen bzw. einer
maximalen Gebdudehdhe von 10,00 m NHN definiert.

Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksfldchen

Die Baugrenzen werden so festgesetzt, dass grotmogliche Flexibilitat fur die Bebau-
ung gewahrleistet ist. Die Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Bau-
teile sowie Treppen als Rettungswege ist zulassig. Es ist gestattet, Fahrradstander
und andere funktionsbedingte Nebenanlagen aulRerhalb des Baufeldes fur das Fahr-
radabstellen anzuordnen.

Verkehrsflachen

Das Wohngebiet wird Uber die Strale ,Am Kohigraben” erschliossen. Weitere Plan-
straften sind vorgesehen. Die Planstrallen werden als verkehrsberuhigte Bereiche an-
gelegt. Am Ende der Planstralle A wird ein Wendehammer vorgesehen. Zusatzlich
sind im Norden Stellpldatze vorgesehen. Auf samtlichen Verkehrsflachen im Geltungs-
bereich inkl. den Grundsticksflachen wird die Verwendung von Tausalzen untersagt.

Nebenanlagen
Die Errichtung von Nebenanlagen sowie Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsener-
gie, Kraft-Warme-Kopplungsanlagen und Fernwédrme ist zuldssig.
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Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 18 ,Siudlich Marktflecken” Gemeinde Neuenkirchen

Grunflachen, Pflanzungen, Nutzungsregelungen und Mafnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, Anpflanzungs- und
Erhaltungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 und Abs. 6 BauGB i.V. mit §
13 BNatSchG)

Im Bebauungsplan werden entsprechend der zeichnerischen Festsetzung 6ffentliche
und private Grunflachen festgesetzt. Es wird eine Pflanzpflicht fur Gehdlze in den pri-
vaten Griunflachen auRerhalb des Bebauungsplans Nr. 15 Gemeinde Neuenkirchen
festgesetzt. Weiterhin werden Stralenbaumpflanzungen entlang der Planstralle A so-
wie des Unterhaltungswegs fur die Larmschutzwand vorgesehen. Die privaten Grun-
flachen im Uberschneidungsbereich mit dem Bebauungsplan Nr. 15 Gemeinde Neu-
enkirchen werden wie im Bestand als Hausgarten festgesetzt.

2. Fachziele des Umweltschutzes

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung werden im Landes-
raumentwicklungsprogramm (LEP) (MABL M-V 2005) und im Regionalen Raument-
wicklungsprogramm der Region Vorpommern (RREP 2010; REGIONALER PLA-
NUNGSVERBAND VORPOMMERN) festgelegt. Als Ubergeordnete naturschutzfachli-
che Planungen liegen das Erste Gutachtliche Landschaftsprogramm Meckienburg-
Vorpommern (GLP) (Umweltministerium Mecklenburg-Vorpommern, 2003) und der
Gutachtliche Landschaftsrahmenplan fur die Region Vorpommern (GLRP) (LUNG
2009) vor.

im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern wird Neuen-
kirchen dem Stadt-Umland-Raum der Universitats- und Hansestadt Greifswald zuge-
ordnet. In diesen wird die Mdoglichkeit der Umsetzung von Wohnungsbauentwicklung
Uber den gemeindlichen Eigenbedarf hinaus betont, um die Nachfrage nach Wohnun-
gen der Zentralen Orte zu decken.

Mit dem B-Plan Nr. 18  sudlich Marktflecken” wird dieses Ziel unterstitzt, da der ge-
stiegenen Wohnungsnachfrage in Greifswald und Umgebung Rechnung getragen
wird.

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm der Region Vorpommern legt die
Universitdts- und Hansestadt Greifswald zusammen mit der Hansestadt Stralsund als
Oberzentrum fest. Fur die Schaffung optimaler Raumstrukturen, die Entwicklung Vor-
pommerns zu einem attraktiven Wohn- und Wirtschaftsstandort mit zukunftsfahigen
Stadten als Kristallisationspunkte soll das zentraldrtliche System gestarkt werden.
Demzufolge sollen vorrangig die zentralen Orte als rdumliche Entwicklungsschwer-
punkte ausgebaut werden. Dabei kommt der bedarfsgerechten Bereitstellung von
Wohnraum eine herausgehobene Bedeutung zu. Greifswald bildet als Kernstadt einen
Entwicklungsschwerpunki.

Neuenkirchen befindet sich im Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft, im Tourismus-
raum sowie im Vorbehaltsgebiet Kustenschutz. Die angrenzende Chausseestralie ist
dariber hinaus als bedeutsames flachenerschlie}endes Straflennetz dargestellt.

Der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern weist das
Plangebiet als Bereich mit geringer Schutzwirdigkeit der Arten und Lebensrdume, des
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 18 ,Sidlich Marktflecken® Gemeinde Neuenkirchen
Bodens sowie der landschaftlichen Freiraume, mittlerer bis hoher Schutzwirdigkeit
des Landschaftsbilds und hoher bis sehr hoher Schutzwurdigkeit des Grundwassers
aus.

Schutzgebiete
Das Vorhabengebiet liegt auerhalb von relevanten Schutzgebieten. Es sind keine
Beeintrachtigungen von Schutzgebieten im weiteren Umfeld zu erwarten.

Es ist davon auszugehen, dass durch die Festlegungen des B-Planes Eingriffe in Natur
und Landschaft vorbereitet werden. Der Verursacher des Eingriffs ist gem. § 15
BNatSchG verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes zu unterlassen sowie unvermeidbare Eingriffe durch Kompensati-
onsmafnahmen zu kompensieren.

3. Bestandsbewertung, Wirkungsprognose, Umweltrelevante Maftihahmen
und Monitoring
Im Folgenden wird der Bestand, d.h. die naturliche sowie anthropogene Ausstatiung
der Flachen innerhalb des B-Plangebietes und des Wirkraumes betrachtet und bewer-
tet.

3.1Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a
BauGB)

3.1.1 Bestand und Bewertung
Naturrdumliche Gliederung
Das Plangebiet erstreckt sich in der Landschaftszone “Vorpommersches Flachland”.
Innerhalb dieser Landschaftszone ist es der GroRlandschaft .\Vorpommersche Lehm-
platten” zuzuordnen. Die im Planbereich zugehérige Landschaftseinheit wird als
Lehmplatten nérdlich der Peene® betitelt.

Potentielle naturliche Vegetation

Die heutige potentielle nattrliche Vegetation ist die denkbare Vegetation, die unter den
heutigen Standortverhaitnissen ohne menschliche Eingriffe als hochstentwickelte
Pflanzengeselischaft anzutreffen wére.

Fir den B-Planbereich weist das Kartenportal des Landesamtes fur Umwell, Natur-
schutz und Geologie M-V (LUNG) Auenwaélder und Niederungswalder sowie edelholz-
reiche Mischwaélder aus.

Gesetzlich geschlitzte Biotope

Im gesamten Plangebiet ist lediglich ein geschutztes Biotop (OVP00475, Baumgruppe;
Ahorn, Naturnahe Feldgehoize) ausgewiesen. Dieses ist dartber hinaus gréfder als die
ausgewiesene Flache.

Allerdings erflllen weitere Biotoptypen innerhalb des Geitungsbereichs die Bedingun-
gen fur den Biotopschutz geman § 20 NatSchAG M-V. Dies umfasst ein weiteres Feld-
geholz aus Baumen sowie zwei durch Sukzession entstandene mesophile

Seite 17 von 60



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 18 ,Stdlich Marktflecken” Gemeinde Neuenkirchen

Laubgebiische, welche mit einer Flache von > 100 m? die Bedingung fur den Bio-
topschutz erfullen.

Es sind keine Geotope im Geltungsbereich vorhanden,

Biotoptypen:
Zur Beurteilung der vorhandenen Biotoptypen erfolgte eine Biotoptypenkartierung.

Die Beschreibung der Biotoptypen erfolgte nach der Anleitung fur die Kartierung von
Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern (Schriftenreihe
des LUNG 2010/Heft 2), die Bewertung erfolgte geman der ,Hinweise zur Eingriffsre-
gelung Meckienburg-Vorpommern* (LUNG 2018) in der Neufassung von 2018.

Ubersicht der vorhandenen Biotoptypen und ihre Wertstufen:

Code |Kiirzel |Bezeichnung | Status | Wertstufe

2. Feldgeholze, Alleen und Baumreihen

2.1.2 BLM Mesophiles Laubgebusch § 2

2.21 BFX Feldgeholz aus Uberwiegend heimischen § 5
Baumarten

2.7.2 BBJ Jungerer Einzelbaum -

10. Staudensidume, Ruderalfiuren und Trittrasen

10.1.3 |RHU Ruderale Staudenflur frischer bis trockener 2
Mineralstandorte
10.1.6 [|RHN Neophyten-Staudenfiur 1
13. Grinanlagen der Siedlungsbereiche
13.1.1 | PWX Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumar-| (§ 18) 1
ten
13.8.3 |PGN Nutzgarten 0
13.10.2 |PSJ” Sonstige Grunanlagen ohne Altbaume™ 1
14. Biotopkomplexe der Siedlungs-, Verkehrs-, und Industrieflachen
14.4.2 |OEL |Lockeres Einzelhausgebiet ] | o
§ = gesetlzlich geschiitztes Biotop nach § 20 NatSchAG M-V
§18 = gesetzlich geschiitzte Baume nach § 18 NatSchAG M-V

* Der Biotoptyp PSJ wird v Ermangeiung eines passenderen Biotoptyps fir die vorhandene Larmschutzwand verwendel Es
handelt sich sireng genomman um eine versiegeite Flache, durch die Art der Larmschutzwand werden jedoch aufl dem Bauwerk
seibst Lebensraume fur Pllanzen bereitgesislit

Die Biotope des B-Plangebietes sind anthropogen beeintrachtigt und durch die vor-
herrschende Nutzungen im Umfeld gepragt. Durch die fehlende Nutzung groRer Teile
des Geltungsbereichs ist die Vorbelastung jedoch eher gering.

Fauna

Fur die Betrachtungen der Fauna wird im Wesentlichen auf den artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag (AFB) verwiesen, im Umweltbericht werden nur die wesentlichen Punkte
zusammengefasst bzw. wird nur auf Arten eingegangen, die fur den AFB nicht relevant
sind.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 18 ,Sldlich Markiflecken” Gemeinde Neuenkirchen

Im Geltungsbereich sind keinerlei Oberflachengewéasser vorhanden, allerdings fuhrt
der Kohligraben nérdlich auRerhalb des Geltungsbereichs vorbei. Aus diesem Grund
konnen aufgrund der geplanten Nutzung Gefahrdungen von Fischen durch unmittel-
bare Inanspruchnahme von Gewdssern ausgeschlossen werden, allerdings kénnen
sich Beeintrachtigungen von Amphibien und des Fischotters durch mittelbare Beein-
trachtigungen und Beeintrachtigungen von Wanderrouten und Winterquartieren erge-
ben.

Im Jahr 2021 (zwischen Marz und Juni) wurde eine Kartierung der Brutvogel durch
IPO durchgefuhrt. Es kommen hauptsachlich haufige, ungefahrdete und stérungstole-
rante Arten im Umfeld um den Geltungsbereich vor, allerdings konnten mit Bluthanfling
(Linaria cannabina), Feldschwirl (Locustella naevia) und Wachtel (Coturnix coturnix)
drei Brutvogelarten der Roten Liste (stark gefdhrdet bzw. Vorwarnliste) bzw. solche mit
héherem Lebensraumanspruch festgestellt werden. FUr die drei genannten Arten wird
eine Ersatzflache angelegt, die sich innerhalb des Habitatnetzes der Populationen im
Umland von Greifswald befindet. In diesem findet ein reger Individuenaustausch statt,
so dass durch die Manahme der Erhaltungszustand der Arten erhalten bleibt. Die
lokalen Populationen der drei Arten werden somit nicht erheblich beeintrachtigt, so
dass keine weiteren Ausgleichsmafinahmen nétig sind.

Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Prifung

Es wurden mehrere Betroffenheiten festgestellt. FUr den Schutz des Nachtkerzen-
schwarmers und der Jagdfunktion fur Fledermause ist ein angepasstes Beleuchtungs-
konzept vorgesehen. FUr den Fischotter wird ebenfalls ein angepasstes Beleuchtfungs-
konzept festgesetzt sowie Nachtarbeit untersagt und die nachtliche Absicherung von
Baugruben (ermdéglichen eines Hinauskletterns von Tieren) vorgeschrieben. Fur Am-
phibien und Brutvégel wird eine Tdtung/Verletzung durch eine Bauzeitenregelung ver-
hindert. Zusatzlich ist zum Schutz von Amphibien ein Amphibienzaun entlang des
Kohlgrabens zu errichten und im Geltungsbereich befindliche Individuen abzusam-
meln und am Kohlgraben wieder auszusetzen. Rast- und Zugvogel spielen im Unter-
suchungsgebiet keine Rolle. Unter Berlicksichtigung dieser Maflnahmen sind arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestdnde auszuschlielen. Die Mallnahmen werden unter
3.1.4 Umweltrelevante Malknahmen im Detail dargestelit.

3.1.2 Status-Quo-Prognose (Nichtdurchfiihrung der Planung)
Bei der Entwicklung des Gebietes ohne das Vorhaben bleiben die Grofte und die Nut-
zung der betroffenen Biotope mdglicherweise erhalten. Hinsichtlich der stattfindenden
Sukzessionsprozesse ist eine mittelfristige Entwicklung zu einem Flachengeholz an-
zunehmen, die sich auf die floristische und faunistische Artenzusammensetzung im
Gebiet auswirkt.

Grundlegende Anderungen in der floristischen oder faunistischen Artenzusammenset-
zung sind nicht zu erwarten.
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3.1.3 Auswirkungsprognose (Durchfiihrung der Planung)

Biotope

Das Vorhaben stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft i.S.d. § 12 NatSchAG M-V
dar. Nach § 13 BNatSchG ist der Verursacher des Eingriffs dazu verpflichtet, vermeid-
bare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. In Hinblick dessen
werden im Rahmen des Umweltberichtes die moglichen Beeintrachtigungen aufge-
fuhrt, welche durch das Vorhaben bewirkt werden kénnen. Nach § 15 BNatSchG hat
der Eingriffsverursacher alle unvermeidbaren Beeintrachtigungen durch Mallnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege (Ausgleichsmanahmen) so auszuglei-
chen, dass keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen zurtckbleiben. Ist
dies nicht méglich, sind die beeintrachtigten Strukturen, Funktionen und Prozesse von
Natur und Landschaft moéglichst gleichwertig oder ahnlich zu ersetzen (Ersatzmafinah-
men).

Mit den Festlegungen innerhalb des B-Planes werden Eingriffe in Natur und Land-
schaft i.S.d. § 12 NatSchAG vorbereitet. Nach § 13 BNatSchG ist der Verursacher des
Eingriffs dazu verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
zu unterlassen. In Hinblick dessen werden folgend die mdéglichen Beeintrachtigungen
aufgeflhrt, welche durch das Vorhaben bewirkt werden kénnen. Die erforderlichen
Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen werden im Kapitel 3.1.4 dargelegt.

Nach § 13 BNatSchG hat der Eingriffsverursacher alle unvermeidbaren Beeintrachti-
gungen durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege (Aus-
gleichsmaRnahmen) so auszugleichen, dass keine erheblichen oder nachhaltigen Be-
eintrachtigungen zurtckbleiben. Ist dies nicht mdglich, sind die beeintrachtigten Struk-
turen, Funktionen und Prozesse von Natur und Landschaft méglichst gleichwertig oder
ahnlich zu ersetzen (Ersatzmaflnahmen).

im Folgenden werden die durch das Vorhaben bewirkten Beeintrachtigungen Konkret
ermittelt und eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung vorgenommen. Im Ergebnis wer-
den in Kapitel 3.1.4 die erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen beschrie-
ben.

Die Bewertung wurde mit Hilfe der ,Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vor-
pommern” (LUNG 2018) durchgefuhrt. Dabei wurden als Kriterien die Regenerations-
fahigkeit, die Gefahrdung/Seltenheit sowie die typische Artenausstattung herangezo-
gen.

Bei den vom Vorhaben betroffenen und somit zu bewertenden Biotopen gem. Kap.
3.1.1 handeilt es sich hauptsachlich um anthropogen geschaffene und beeintréachtigte
Biotope, deren Regenerationszeiten unter 25 Jahren liegen, deren Gefahrdung/Sel-
tenheit als nicht gefahrdet zu bewerten ist und deren typische Artenausstattung Anteile
bis max. 50 % aufweisen. Demnach besitzen die meisten der vorhandenen und von
der MaRnahme direkt betroffenen Biotope eine geringe naturschutzfachliche Bedeu-
tung, einige weisen jedoch aufgrund ihrer Struktur eine héhere Wertigkeit auf und be-
sitzen demnach eine héhere Bedeutung (vgl. Kap. 3.1.1).
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Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener Biotopty-
pen

Fiar die Bilanzierung werden die Konfiiktflachen aufgefihrt, die durch das Planvorha-
ben durch Versiegelung und durch Inanspruchnahme von Biotoptypen tUberplant wer-
den. Flachen, die durch Vorhaben nicht verédndert werden flieRen nicht mit in die Bi-
lanzierung ein. Dazu gehoren grundsatzlich sowohl bereits versiegelte oder durch Be-
bauung in Anspruch genommene Flachen als auch Grundstlcke, die durch die Fest-
setzungen des B-Plans keine Anderung erfahren.

Jedem vom Eingriff betroffenen Biotop wurde ein Kompensationserfordernis zugeord-
net, welches dazu dient, die betroffenen Werte und Funktionen des Naturhaushalts
wieder herzustelien.

Die Uberschneidungsbereiche mit dem Bebauungsplan Nr. 15 Gemeinde Neuenkir-
chen werden nicht mit bilanziert, da diese bereits im Rahmen des Bebauungsplans
bilanziert und kompensiert wurden. Der Bereich wird als private Grinflache festgesetzt
und ist somit weiterhin wie im Bestand als Hausgarten vorgesehen sind. Somit ergibt
sich hierdurch kein neu zu betrachtender Kompensationsbedarf. Der bisherige Larm-
schutzwall wird im Rahmen der Umsetzung des B-Plans nicht zurtickgebaut, es entfalit
lediglich die Festsetzung. Durch einen eventuellen Riuckbau in der Zukunft entsteht
jedoch ebenfalls kein Eingriff, so dass dies nicht bilanziert werden muss. Die Bestande
des Japanischen Staudenknéterichs (Biotoptyp RHN) werden hinsichtlich der Inan-
spruchnahme des Biotoptyps nicht berechnet, da es sich bei der Art um einen invasi-
ven Neophyten mit grofler Ausbreitungstendenz, schwieriger Bekampfung und Beein-
trachtigungspotential heimischer Okosysteme handelt. Da eine Bekampfung der Art
dem Naturschutz dienlich ist, ist die Notwendigkeit der Kompensationspflicht nur hin-
sichtlich der Versiegelung gegeben. Bei den Grunflachen werden ausschliefdlich die
hoherwertigen Feldgehdsize berlticksichtigt, die nicht erhalten werden kénnen (BLM).
Alle anderen Geholze innerhalb der groReren Grunflachen (aulerhalb der Baumschei-
ben) werden erhalten und in die spateren Gehdlzpflanzungen integriert. Da auf den
Grunflachen zwischen dem WA 2 und dem SO Geholzpflanzungen festgesetzt wer-
den, ergibt sich fur die Ruderalfluren kein Wertverlust und somit kein Eingriff. Der Ge-
wasserschutzstreifen bleibt in seiner jetzigen Form erhalten und wird daher ebenfalls
nicht in der Bilanzierung bertcksichtigt.

Aufgrund der Vorbelastungen durch vorhandene Bebauung (Verkehrsflachen, Wohn-
gebiet) entstehen neben den unmittelbaren keine mittelbaren Beeintrachtigungen von
Biotopen.

Die Bilanzierung der Flachen wird gemal den Festlegungen des B-Planes von der
maximal moglichen potentiellen Gesamtversiegelungsflache ausgegangen. Der Anteil
der Versiegelung wird durch die GRZ dargestellt. Da die zulassige Uberschreitung der
GRZ in den Festsetzungen zum B-Plan explizit ausgeschlossen wird, wird die Versie-
gelung nur mit dem Anteil der GRZ berechnet. Da fur Verkehrsflachen keine GRZ an-
gegeben wird und diese volistandig versiegelt werden, wird hier stattdessen ein Wirk-
faktor von 1 angegeben. Fur die Berechnung der Versiegelung wird dabei jedoch
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zwischen Voll- und Teilversiegelung unterschieden. Auch fur den Bereich fir den
Larmschutz wird mit einem Wirkfaktor von 1 gerechnet, da keine Festsetzungen be-
zuglich der Ausfihrung vorhanden sind und eine vollstandige Versiegelung der Flache
moglich ist.

Wohngebiete WA 1 und 3: GRZ =0,4
Wohngebiet WA 2: GRZ =0,6
Sondergebiet SO: GRZ =0,8
Verkehrsflachen: Wirkfaktor =
Larmschutz: Wirkfaktor =1

KV Verlust von Fldchen durch Versiegelung

Durch die Errichtung der Wohngebiete sowie von Verkehrsflachen kommt es zur Neu-
versiegelung von Flachen.

Die maximal mogliche Versiegelung im Bereich der vorgesehenen Baugebietsflachen
umfasst je betroffenes Flurstick den Anteil der Grundflache, die innerhalb der Bau-
grenze durch die Grundfldchenzahl vorgegeben ist.

. Wohngebiete WA 1 und 3: GRZ 0.4 (= 40 % der Grundstucksflache)
. Wohngebiet WA 2: GRZ 0,6 (= 60% der Grundstucksflache)
. Sondergebiet SO: GRZ 0,8 (= 80% der Grundstiucksflache)
. Verkehrsflachen: Wirkfaktor 1 (= 100 % der Grundstucksflache)
. Larmschutz: Wirkfaktor 1 (= 100 % der Grundstucksflache)

Als Flachenansatz wird also die Grundstucksflache mit dem jeweiligen Anteil ange-
setzf.

Folgende Flachen werden neu versiegeit:

Bebauung Flachenver- | GRZ/ | Versiege- | Eingriffsflachenaquivalente
brauch Wirk- | lungsfaktor (m2 EFA)
(m?) faktor
Wohngebiete WA 7.364 0.4 0.5 1.473
Tund3
Wohngebiet WA 3.356 0.6 0,5 1.007
2
Sondergebiet SO 3.515 0.8 0,5 1.406
Verkehrsflachen 2.465 1 0,5 1.233
(Planstrafien)
Verkehrsflachen 709 1 0,2 142
(Unterhaltungs-
weg)
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Larmschutzwand 679 1 0,5 340

Gesamt; 5.601

Ertduterung zum Kompensationserfordernis:
Die GRZ / der Wirkfaktor gibt den Antell der versiegelten Flache an. Der Versiegelungsfakior gibt den Faktor flir die

Art der Versiegelung an und betrdgt 0,5 bei Voliversiegelung.

K1 Verlust von Biotopfunklionen durch Flacheninanspruchnahme

Durch die Uberplanung im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 18 Gemeinde Neuenkir-
chen kommt es zur Flacheninanspruchnahme von Biotoptypen.

Die maximal mogliche Flacheninanspruchnahme im Bereich der vorgesehenen Bau-
gebietsflachen umfasst jeweils die gesamte Flache des Gebiets, wobei die Neophyten-
Staudenfluren nicht mitbilanziert werden, da es sich um invasive Arten handelt. diese
anschlieRend wieder als Verkehrsflachen hergestelit werden und es somit zu keiner
Anderung der Nutzung kommt.

Wohngebiete:
Biotoptyp Flachen- | Wert- | Biotopwert x Lage- Eingriffsflachendquiva-
verbrauch | stufe faktor lente
(m2) (m? EFA)

2.1.2 BLM 2.285 2 4x0,75 6.855
10.1.3 RHU 8.231 2 3x0,75 18.520
13.1.1 PWX 204 1 1,5x0,75 230

Gesamt: 25.605

Erfduterung zum Kompensationserfordernis:

Bei die geseizlich geschiitzten Biotoptypen BLM und BFX wurde der obere Biotopwert nach der ausfihriichen Bio-
topwertermittiung angesetzt. Flr alle anderen Biotoptypen wurde der durchschnittliche Biotopwert nach der alige-
meinen Biotopwertermittiung angesetzt,

Alle Biotoptypen befinden sich in <100 m Entfernung zu Storquellen, daher st der Lagefakior 0,75.

Sondergebiet:
Biotoptyp Flachen- | Wert- | Biotopwert x Lage- Eingriffsflachenaquiva-
verbrauch | stufe faktor lente
(m?) (m2 EFA)

2.1.2 BLM 58 2 4x0,75 174
2.2.1BFX 1.058 2 4x0,75 3.174
10.1.3 RHU 2.174 2 3x0,75 4.892

Gesamt: 8.240

Ernduterung zum Kompensationserfordernis:

Bel die gesetzlich geschiitzten Biotoptypen BLM und BFX wurde der obere Biotopwert nach der ausfiihrlichen Bio-
topwertermittiung angesetzt. Flr alle anderen Biotoptypen wurde der durchschnittliche Biotopwert nach der alige-
meinen Bictopwertermittiung angeseizt.

Alie Biotoptypen befinden sich in <100 m Entfernung zu Stérquellen, daher Ist der Lagefaktor 0,75.

Seite 23 von 60



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 18 Sddlich Marktflecken® Gemeinde Neuenkirchen

Verkehrsflachen:
Biotoptyp Flachen- | Wert- | Biotopwert X Lage- | Eingriffsflachenaquiva-
verbrauch | stufe faktor lente
(m?) {(m? EFA)

2.1.2 BLM 627 2 4x0,75 1.881

2.2.1BFX 296 2 4x0,75 888

10.1.3 RHU 2.210 2 3x0,75 4973

13.1.1 PWX 41 1 1,6 x0,75 46

Gesamt: 7.788

Erfduterung zum Kompensationserfordernis:

Bei die gesetziich geschiitzten Biotoptypen BLM und BFX wurde der obere Bictopwer nach der ausfihylichen Bio-
topwertermittiung angesetzt. Fir alle anderen Biotoptypen wurde der durchschnittliche Biotopwert nach der alige-

meinen Biotopwertermitlung angesetzt,
Alle Biotoptypen befinden sich in <100 m Entfernung zu Stérquellen, daher ist der Lagefaktor 0,75.

Lidrmschutz:
Biotoptyp Fldachen- | Wert- | Biotopwert x Lage- | Eingriffsflachenédquiva-
verbrauch | siufe faktor lente
{m?) (m? EFA)

2.1.2 BLM 51 2 4x0,75 153

2.2.1BFX 88 2 4x0,75 264

10.1.3 RHU 504 2 3x0,75 1.134

13.1.1 PWX 37 1 1,5x0,75 42

Gesamt: 1.893

Ertduterung zum Kompensationserfordernis:

Bel die gesetzlich geschiizten Biotoptypen BLM und BFX wurde der obere Biotopwert nach der ausflhriichen Bio-
topwertermittiung angesetzt. Fir alle anderen Biotoptypen wurde der durchschnittliche Biotopwert nach der alige-

meinen Biotopwertermittiung angesetzt.
Alle Biotoptypen befinden sich in <100 m Entfernung zu Stdrquellen, daher ist der Lagefaktor 0,75.

Grinflachen:
Biotoptyp Flachen- | Wert- | Biotopwert x Lage- | Eingriffsflacheniquiva-
verbrauch | stufe faktor lente
(m?) {(m? EFA)

2.1.2 BLM 20 2 4x0,75 60

2.2.1 BFX 10 2 4x0,75 30

13.1.1 PWX 10 1 1,6x0,75 11

Gesamt: 101

Eriduterung zum Kompensationserfordernis:

Bei die gesetzlich geschiitzten Biotoptypen BLM und BFX wurde der obere Biotopwert nach der ausfihrliichen Bio-
topwertermittiung angesetzt. Fir alle anderen Biotoptypen wurde der durchschnittliche Biotopwert nach der alige-

meinen Biotopwertermittiung angesetzt.
Alle Biotoptypen befinden sich in <100 m Entfernung zu Stdrquelien, daher ist der Lagefaktor 0,75,
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K2 Verlust von Einzelbdumen

Durch die Freimachung des Baufeldes kommt es in den geplanten Verkehrsflachen
und Wohngebieten zu Verlusten von Einzelbaumen. Diese werden auf Grundlage des
Baumschutzkompensationserlasses M-V bewertet und kompensiert.

Der Kompensationsflichenbedarf umfasst rund 48.928 m? KFA.

3.1.4 Umweltrelevante MaRnahmen
Nach § 15 BNatSchG sind unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Maftnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege (Ausgleichsmalinahmen) so auszugieichen,
dass keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen zurtckbleiben. Ist dies
nicht moéglich, sind die beeintrachtigten Strukturen, Funktionen und Prozesse von Na-
tur und Landschaft méglichst gleichwertig oder dhnlich zu ersetzen (Ersatzmafinah-
men).

Zur Vermeidung bzw. Minimierung nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt wurden
bereits im Rahmen der Bebauungsplanung folgende Mafnahmen berucksichtigt bzw.
festgelegt:

Begrenzung der Hohe der Gebaude

Festsetzung der Grundflachenzahlen auf GRZ 0.4 bis 0,8
Festsetzungen bezuglich der Anlage von Grunflachen
Festsetzungen bezlglich der Neupflanzung von Bdumen

Um baubedingte Biotopveriuste zu mindern, sind fur die bauzeitliche Flacheninan-
spruchnahme moglichst Flachen zu nutzen, die anlagebedingt chnehin versiegelt bzw.
Uberbaut werden. Baustelleneinrichtungen, Lagerplatze u. a. sollen nicht im Kronen-
und Wurzelbereich von Geholzbestanden eingerichtet werden. Fur zu erhaltende Ein-
zelbaume und Gehdlizbestdnde sind bauzeitlich Schutzmalnahmen vorzusehen. Des
Weiteren wird aus artenschutzrechtlichen Grinden eine Bauzeiteneinschrankung fur
Geholzentfernungen und Baufeldfreimachung vorgesehen.

Zur Minderung des Verlustes bzw. der Beeintrachtigung von betroffenen Biotoptypen
werden Griunflachen innerhalb des Plangebietes ausgewiesen. Diese fihren zu einer
Verringerung des Eingriffs und der notwendigen Kompensation. Als Ausgleichsmaf-
nahmen im Geltungsbereich werden Baumpflanzungen vorgesehen. FUr die nicht in-
nerhalb des Geltungsbereiches zu kompensierenden Beeintrachtigungen werden ex-
terne Mafinahmen ausgewiesen.

Fauna

Details zur Beeintrachtigung der Fauna sind dem AFB zu entnehmen.

Der Nachtkerzenschwarmer ist potentiell durch Beleuchtung in der Ndhe seines po-
tentiellen Lebensraums am Kohigraben betroffen. Daher sind Mafthahmen notwendig.
um dies zu verhindern.
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Amphibien kénnen potentiell wahrend der Wanderzeitraume in den Geltungsbereich
einwandern und dabei potentiell verletzt/getdtet werden. Dies ist durch geeignete Mal}-
nahmen zu verhindern.

Brutvogel und ihre Entwicklungsformen kénnen durch die Baufeldfreimachung ver-
letzt/getStet werden. AuRerdem verlieren sie Niststandorte. Es sind Mainahmen not-
wendig, um dies zu verhindern bzw. zu kompensieren.

Fledermause und Fischotter kénnen durch Ubermafllige Beleuchtung wahrend der
Nacht beeintrachtigt werden. Daher sind MaRnahmen notwendig, um diesen Effekt zu
mindern.

V1 Angepasstes insektenfreundliches Beleuchtungskonzept

Fir den Geltungsbereich des B-Plans Nr. 18 ist insbesondere im gewéassernahen Be-
reich ein angepasstes Beleuchtungskonzept vorzusehen. In einem Bereich von min-
destens 25 m Entfernung zum Ufer ist keine Beleuchtung zuldssig. Generell ist die
Beleuchtung so zu gestalten, dass eine Beleuchtung von Gewadsser-, Ufer- und Ge-
hélzbereichen so weit wie moéglich ausgeschiossen wird. Die Beleuchtung ist auf ein
fur die Verkehrssicherheit notwendiges Minimum zu beschranken. Weiterhin sind La-
ternen nach oben vollstandig abzuschirmen und mit warmweiRem, insektenfreundli-
chem Licht (< 2.500 K) mit méglichst geringem Blauanteil zu versehen (z.B. PC Amber
LED). Die Lichtintensitat ist durch Dimmen, bedarfsgerechte Zeitschaltung (z.B. Ab-
schaltung zwischen 22 und 6 Uhr), sensorgesteuerten Betrieb oder vollstandiger Ab-
schaltung wahrend der Nacht auf das minimal notwendige MafR zu reduzieren und auf
ausschliefdlich dekorative Beleuchtung bzw. Leuchtwerbung zu verzichten. Nachtlicher
Baubetrieb mit Beleuchtung ist im Zeitraum zwischen 01. April und 31. September im
Bereich von 25 m Entfernung vom Ufer des Kohlgrabens zu unterlassen. Im restlichen
Bereich ist bauzeitlich ebenfalls ein insektenfreundliches Beleuchtungskonzept zu be-
ricksichtigen. AuBerhalb dieser Ausschlusszeit sind bauzeitlich lediglich die Vorkeh-
rungen gemal Maftnahme V5 zu beachten (Ausschluss bauzeitlicher Beleuchtung in-
nerhalb 25 m Streifen vom Ufer).

V2 Amphibienzdune

Die Baubereiche sind im nérdlichen und sutdlichen Randbereich mittels Amphibien-
schutzzaunen zu umzaunen, welche den Anforderungen des Merkblatts zum Amphi-
bienschutz an Stralken (MAmMS) entsprechen. Die beiden Zaunabschnitte werden im
Osten mit der vorhandenen Larmschutzwand verbunden, welche bereits eine Barriere
darstelit und von Amphibien nicht Gberquert werden kann. Der Zaun ist nach auf3en 10
cm umzuschlagen und mit Erde zu Uberdecken, um ein Einwandern von auf3en zu
verhindern. Der Amphibienzaun ist vor Beginn der Wanderungsaktivitat im Mérz her-
zustellen. Der genaue Verlauf ist durch die 6kologische Baubegleitung in Abstimmung
mit der unteren Naturschutzbehdrde festzulegen. Auf der Innenseite des Zauns sind
Eimer in einem Abstand von 10-15 m zueinander einzugraben, wobei die Oberkante
des Eimers mit der Oberflache abschlieRen muss. In jedem Eimer ist ein Stdckchen
zu legen, welches Uber den Rand hinaus reicht und ein herauskiettern von in die Eimer
gefallenen Kleintieren (z.B. Mausen, Spitzméausen) zu ermoglichen. Die Eimer mUssen
im Zeitraum der Wanderung (beginnend am Tag des Einbaus) morgens und abends
zu leeren, die Amphibien sind auferhalb des Zauns am Kohlgraben wieder auszuset-
zen. Die Ergebnisse sind zu protokollieren und der UNB zu Gbermittein. Nach Ende
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der Wanderungszeit bzw. sobald fur mehrere Tage trotz glinstiger Witterung keine In-
dividuen mehr in den Eimern vorgefunden werden, sind die Eimer nach Abstimmung
mit der UNB wieder zu entfernen und die Lécher mit Erde zu verfuilen. Danach kann
die Baufeldfreimachung in Form des Abziehens des Oberbodens erfolgen. Der Zaun
ist jedoch fur die Gesamtdauer der BaumafRnahme funktionsfahig zu halten.

V 3 Bauzeiteinschrankung Baufeldfreimachung zum Schutz von Amphibien

Die Baufeldfreimachung in Form des Abziehens des Oberbodens darf nur im Aktivi-
tatszeitraum von Amphibien (in Abhangigkeit von der Witterung zwischen Méarz und
Oktober/November) und nach dem Abwandern bzw. Absammein von Amphibien aus
dem Geltungsbhereich erfolgen (siehe Maftnahme V2). Der Zeitpunkt fUr den Beginn
der Baufeldfreimachung wird durch die 6kologische Baubetreuung in Abstimmung mit
der UNB festgesetzt.

V 4 Bauzeiteinschrankung zum Schutz von Brutvégeln

Zur Vermeidung von Verletzungen oder Totungen von Végeln und ihrer Entwickiungs-
formen darf die oberflachliche Baufeldfreimachung (Rodung von Gehdlzen, Mahen der
Ruderaifiur) im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 18 nur aulerhalb der Brutzeit von
Végeln, d. h. zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar erfolgen. Vor Fall- und Ro-
dungsmalnahmen werden die vorhandenen Geholze auf eine Bruttatigkeit von frih
brutenden Brutvogeln (speziell Amsel und Ringeltaube) durch eine &kologische Bau-
begleitung untersucht. Falls die Gehdlze im o.g. Zeitfenster als Brutstatte genutzt wer-
den, wird die Geholzrodung erst nach Beendigung der Jungenaufzucht stattfinden.

V 5 Angepasstes Beleuchtungskonzept zum Schutz des Fischotters

Zur Vermeidung von Stérungen des Fischotters u.a. nachtaktiver Tiere sind nachtliche
Bautatigkeiten in einem Bereich von 25 m Entfernung vom Kohlgraben unzuldssig.
Bautatigkeiten sind hier nur im Zeitraum von 1 h nach Sonnenauf- bis 1 h vor Sonnen-
untergang zuldssig. Weiterhin sind bauzeitliche und dauerhafte Beleuchtung in diesem
Bereich nicht vorzusehen. Beleuchtung auflerhalb dieses Bereichs ist so herzustellen,
dass der Lichtkegel nicht in den Uferbereich des Gewassers hineinscheint (vgl. Mafi-
nahme V1). Auch weitere Malinahmen eines angepassten Beleuchtungskonzepts ent-
sprechend MaBnahme V1 (Zeitschaltung, Dimmen, warmweilkes Licht etc.) dienen
dem Schutz des Fischotters.

Weiterhin sind bei Tiefbauarbeiten im Geltungsbereich in Gewassernahe Mafinahmen
zu treffen, um ein Absturzen von Tieren in die Baugrube zu verhindern bzw. um ein
Verlassen der Baugrube zu ermdglichen (z.B. Zaune aus Kukendraht, Baugruben mit
Boschungen im Verhéltnis 1:1 oder flacher, Positionierung von Ausstiegshilfen (z.B.
Bretter) nach taglichem Bauende).
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Schutzmalnahmen

S1 Gehoblzschutz

Sofern Bauarbeiten im gehdlznahen Bereich (< 3 m) erfolgen, sind die Geholze geman
DIN 18920 der VOB/C bzw. nach RAS-LP 4 (1999) vor Beschadigungen zu schitzen.
Der Schutz umfasst neben dem Stammschutz insbesondere den Wurzelbereich. Es
sind Schutzzaune vorzusehen, welche nach Beendigung der Bauarbeiten wieder zu
entfernen sind.

Im Wurzelbereich dlurfen keine Abgrabungen bzw. Aufschittungen erfolgen. Unver-
meidbare Bodenbearbeitungen im Wurzel- bzw. Kronentraufbereich sind in wurzel-
schonender Arbeitsweise (Handarbeit) durchzufihren. Der Wurzelbereich ist bei Ab-
grabungen feucht zu halten und abzudecken.

Soweit Lichtraumprofil fur die Baudurchfihrung hergestellt werden muss, sind die
Schnittarbeiten vor Beginn der Baumafinahme durchzufUhren um Rissschaden zu ver-
meiden.

Die Notwendigkeit und der Umfang des Gehdlzschutzes sind im Einzelfall zu bewerten.

CEF- Maftnahmen

CEF 1 Herstellung Ersatzhabitat fur Bluthanfling, Feldschwirl und Wachtel

Die fur das Vorhaben geplante Kompensationsflache in Gladrow ist vor Umsetzung
des B-Plans funktionsfahig herzustellen. Die Flache ist durch Selbstbegrunung herzu-
stellen, eine Ansaat hat auszubleiben. Es ist eine Flache von min. 1 ha Grofie in dieser
Weise herzustellen. Die Mahd ist in einem angepassten Mahdregime durchzufihren,
wobei jedes Jahr Teilflachen auszusparen sind. Jede Teilflache ist nur 1 x alle 2-3
Jahre zu mahen, wobei aber jedes Jahr ein Teil der Flache zu mahen ist. Die Mahd
darf nicht vor dem 1. September erfolgen und das Mahdgut ist von der Flache zu ent-
fernen. Der Einsatz von Dunger oder Pflanzenschutzmitteln ist untersagt. Innerhalb
oder randlich der Kompensationsflache sind ergdnzend kleinere Geholzflachen in
Form von Hecken oder Gehdlzinseln zu pflanzen, die als erhdhte Singwarten dienen
kénnen.

Ausgleichsmafinahmen

Fur den B-Plan Nr. 18 sind innerhalb des betroffenen Raumes folgende Ausgleichs-
maflinahmen geplant, die nachfolgend genauer aufgefihrt sind.
Die AusgleichsmaRnahmen dienen der Kompensation des Eingriffs.

A1 Anpflanzung von Einzelbaumen und Baumgruppen (MaRnahme 6.22)

Auf den Wohngrundsttcken der Aligemeinen Wohngebiete ist die Pflanzung von grof3-
kronigen Laubbaumen vorgesehen. Dabei ist pro Grundstiick ein Baum zu pflanzen,
ab einer Grofie von 500 m? ist ein weiterer Baum zu pflanzen und ab einer Groéfie von
800 m? sind zwei Baume zusatzlich zu pflanzen. Im Sondergebiet werden darlber hin-
aus 3 weitere Einzelbaume gepflanzt. Insgesamt werden somit 37 Badume im Bereich
der Aligemeinen Wohngebiete sowie 3 Bdume im Sondergebiet gepflanzt. Zusatzlich
werden entlang der PlanstralRe A und dem Unterhaltungsweg fur die Larmschutzwand
13 straflenbegleitende Baume gepflanzt.
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Mit den Baumpflanzungen werden zum einen gemaf Baumschutzkompensationser-
lass M-V geschitzte Baume kompensiert, die Uberzdhligen Baume werden fur die
Kompensation des Flacheneingriffs angerechnet.

Biotoptyp | Baumart Umfang Ausgleichsver- Ersatzpflan- | Ersatzzah-
[cm] haltnis Zung lung
BBJ Ahorn 45 1:0 0 0
BBJ Kirsche 60 1:1 1 0
BBJ Ahorn 50 1:1 1 0
BBJ Mehlbeere | 55/30/20 1:1 1 0
BBJ Kirsche 90 1:1 1 0
BBJ Walnuss 40 1:0 0 0
BBJ Apfel 65 1:1 1 0
BBJ Walnuss Q5/75 1.3 3 0
BBJ Apfel 40 1:0 0 0
BBJ Ahorn 65 1:1 1 0
BBJ Apfel 50 1:1 1 0
BBJ Walnuss 70 1.3* 3 0
BBJ Mehibeere 45 10 0 0
Gesamt: 13 0

*Die Walnuss wird gemafl Baumschutzkompensationserlass als seitene Baumart gewertet und somit
bei einem Umfang von > 50 cm immer im Verhalinis 1:3 ausgeglichen.

im Bereich der Wohnbauflache wird die Anpflanzung von Hochstammen festgesetzt.
Insgesamt sind 40 Baume zu pflanzen, welche als Einzelbdume oder auch als Baum-
gruppen zu gestalten sind. Die Badume sind gemaf Pflanzliste zu pflanzen. 13 dieser
Baume werden fur den Ersatz der geféliten Bdume angerechnet.

Diese Geholze erflllen verschiedene dkologische Funktionen, wobei neben der Schaf-
fung von Lebensraum, der Forderung von Filterfunktionen und Frischiufterzeugung
Trittsteinbiotope entstehen.

Es sind ausschlief3lich heimische Arten vorzusehen und mit einer Qualitat von 3x ver-
pflanzt (v.), mit Drahtballen (mDB), Stammumfang 16-18, bei Obstbdumen 10-12, mit
Dreibock zu pflanzen. Die Pflanzungen haben fachgerecht zu erfolgen. Innerhalb der
ersten finf Jahre sind die Baume zu wassern, nach funf Jahren ist der Dreibock zu
entfernen. Innerhalb der ersten 10 Jahre sind 2-3 Erziehungsschnitte durchzufuhren.
Die Baumscheiben mussen jeweils Uber mindestens 12 m? unversiegelte Flache und
einen Durchwurzelungsraum von 16 m2 Grundflache sowie 0,8 m Tiefe verfugen. Die
Baumscheiben sind vor Verdichtung zu sichern und die Baume vor Beschadigung zu
schitzen.

Die restlichen 27 Baume werden der Kompensation des Flacheneingriffs angerechnet.
Dabei wird pro Baum eine Flache von 25 m? angesetzt.

Seite 29 von 60



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 18 ,Sldlich Marktflecken” Gemeinde Neuenkirchen

Kompensations- i;: Kompensati- | Leistungsfaktor | Kompensationsflachen-
maflnahme m?) onswert (1-Wirkfaktor) aquivalente (m2 KFA)
Baumpflanzung .
(27 Stiick) 675 1 1 675

Gesamt: 675

* Bel der Pflanzung handelt es sich um die MaRnahme 6.22 gemal Hinweisen zur Eingrifisregelung. Da der Ziel-
bereich hierbei Siedlungen sind, die naturgeman vorbelastete Bereiche sind, und die Mainahme in ihrem Kompen-
sationswert bereits gegentber Pflanzungen in der frelen Landschaft reduziert ist, wird der Leistungsfaktor nicht
noch einmal um den Wert flr die Wirkrdume reduziert. Daher wird der Leistungsfaktor mit 1 angesetzt.

Bilanzierung Gesamtkompensationsbedarf
in der Bilanzierung werden die Flachenaquivalente von Bedarf und Kompensations-
maflinahmen gegenubergestelit.

Gesamtbilanz
Flachenaquivalent Bedarf Flachenaquivalent Planung

48.928 m? 675 m?

Stellt man den Kompensationsbedarf dem Fldchenaquivalent aus der Planung gegen-
Uber, wird deutlich, dass der erforderliche Ausgleich nicht innerhalb des betroffenen
Raumes umgesetzt werden kann und ein rechnerisches Defizit von 48.253 m? KFA
verbleibt. Somit ist eine Kompensation auf externer Flache notwendig.

ErsatzmalRnahmen

Da der Kompensationsbedarf nicht vollstandig innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans Nr. 18 Gemeinde Neuenkirchen umgesetzt werden kann und dartber
hinaus keine Kompensationsflachen innerhalb des Gemeindegebietes zur Verfigung
stehen, werden externe Maflinahmen in Anspruch genommen.

Die ErsatzmafRnahmen dienen der Kompensation des Eingriffs.

E1 Anlage einer Ackerbrache mit Nutzungsoption als Mdhwiese bei Gladrow

Nach der Manahme A1 bleibt noch immer ein Kompensationsdefizit von 48.253 m?
KFA. Dieses wird mittels der Umwandiung von Acker in eine Brachflache mit Nut-
zungsoption als Mahwiese gemafl MaRnahme 2.33 der HzE sowie die Pflanzung von
Geholzen gemaflt Mallnahme 2.13 ausgeglichen. Letztere dient darlber hinaus dem
funktionellen Ersatz des Verlustes geschtzter Feldgehoize.

Die MalRnahme befindet sich in der Gemeinde Wrangelsburg in der Gemarkung Gla-
drow, Flur 2, Flurstick 27. Bei der Flache handelt es sich bisher um Ackerflachen, die
zuklUnftig in eine Ackerbrache mit Gehdizinseln umgewandelt wird und eine Nut-
zungsoption als Mahwiese erhalt. Die Flache befindet sich im Anschiuss an bereits
umgesetzte Kompensationsflachen, die u.a. in gleicher Weise umgesetzt wurden.

Seite 30 von 60



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 18 ,Stdlich Markiflecken* Gemeinde Neuenkirchen

Abbildung 4: MaRnahmenflache fir die Ersatzmafnahme E 1 (gelb — Brache, griin — Gehdlzpflanzungen,
blau — bereits festgesetzte Kompensationsfiachen)

Die Offenlandflache wird nur durch die Aufgabe der Ackernutzung hergestellt, es er-
folgen weder vorheriger Umbruch noch Ansaat. Die Brache ist zuklnftig héchstens 1
X pro Jahr und min. 1 x alle 3 Jahre zu mahen, wobei die Mahd nicht vor dem 01.
September erfolgen darf und das Mahgut abzufahren ist. Da die Flache zusatzlich als
artenschutzrechtliche Kompensationsflache dient, ist die Mahd in Form eines ange-
passten Mahdregimes durchzufihren (vgl. MaRnahme CEF 1). Hierbei darf jahrlich nur
ein Teil der Flache gemé&ht werden, wobei sich die zu mahenden Teilflachen abwech-
seln. Somit ist jede Teilflache nur 1 x alle 3 Jahre zu mahen. Die Mahd muss mit einem
Messerbalken in einer Hohe von 10 cm Uber der Gelandeoberkante erfolgen. Der Ein-
satz von Pflanzenschutzmitteln und Dunger ist untersagt. Des Weiteren sind weitere
MaRnahmen wie Ansaat, Umbruch, Bodenbearbeitung Melioration etc. ausgeschlos-
sen. Sobald fur einen Zeitraum von >3 Jahren keine Mahd stattfindet, ist die Flache
dauerhaft der nattrlichen Entwicklung zu Uberlassen.

Die Gehdlzpflanzungen sind aus standortheimischen Baum- und Straucharten natur-
naher Feldgeholz gebietseigener Herkunft herzustellen. Es sind dabei jeweils min. 5
Baum- und Straucharten zu pflanzen, wobei Baumgehoélze nur einen Anteil von ca.
10 % aufweisen. Die Feldgeholze sind stufig aufzubauen (Strauchsaum und Baum-
schicht aus Baumen |. und Il. Ordnung). Aus Grunden der artenschutzrechtlichen Eig-
nung sind vorwiegend niedrigwlichsige Arten zu verwenden. Die Gehdlze sind in

Seite 31 von 60



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 18 ,Sldlich Marktflecken” Gemeinde Neuenkirchen

folgender Qualitat zu pflanzen: Baume als Heister 150/200 cm; Straucher 60/100 cm,
3-triebig. Straucher sind im Verband mit Pflanzabstanden von 1.0 x 1,5 m zu pfilanzen,
Baume sind zu verankern. Die gesamten Gehdlzflachen sind jeweils gegen Wildver-
biss zu schitzen. Die Pflege erfolgt in den ersten 5 Jahren durch eine ein- bis zwei-
malige Mahd (je nach Standort und Vergrasung), bedarfsweiser Bewasserung und In-
standsetzung der Schutzeinrichtungen. Bei mehr als 10 % Ausfall ist nach zu pflanzen.
Die Verankerung der Baume ist nach 5 Jahren zu entfernen, die Schutzeinrichtungen
sind bei gesicherter Kultur abzubauen, frihestens jedoch nach 5 Jahren. Die Unter-
haltungsmafnahme umfasst lediglich seitliche Schnittmaflnahmen, um ein weiteres
Ausbreiten zu verhindern. Eine wirtschaftliche Nutzung ist auszuschlielien.

Kompensations- | Flache | Kompensati- Le:is%tungsz‘ak%m'’i Kompensationsflachen-
maflnahme {m?) onswert {(1-Wirkfaktor) aquivalente (m2 KFA)
Ackerbrache 15.807 2 1,17 34775
Feldhecken 4.801 2.5 1,17 13.478

Gesamt: 48.253

* Die Mafinahmenfidche befindet sich aullerhalb von Wirkzonen durch die bestehende Dorfsirale sowle der vor-
handenen Bebauung, daher ist der Leistungsfaktor 1. Da sich die Mafinahme darliber hinaus innerhalb eines Land-
schafilichen Freiraums der Stufe 4 befindet, ist ein zusétzlicher Aufwertungsfaktor von 10 % vorzusehen.

Durch die MafRnahme E 1 wird der noch offene Kompensationsbedarf volistdndig ge-
deckt.

3.1.5 Erhebliche Auswirkungen und deren Uberwachung (Monitoring)
Erhebliche Auswirkungen sind durch die Ausweisung des B-Plans nicht zu erwarten.
Die Umsetzung der vorgesehenen Vermeidung-, Schutz-, Ausgleichs- und Ersatzmaf}-
nahmen hat im Zuge der baulichen Umsetzung sowie nach Fertigstellung des Vorha-
bens zu erfolgen.

3.2Flache (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)
Die Flache des Geltungsbereiches ist bisher kaum in Anspruch genommen. Der Gel-
tungsbereich weist bisher kaum Versiegelung auf, die einzige Versiegelung stellt die
vorhandene Larmschutzwand dar. Die Wohngebiete im Osten sind bereits z.T. versie-
gelt, der Versiegelungsanteil ist jedoch durch die lockere Bebauung eher gering.

3.2.1 Status-Quo-Prognose (Nichtdurchfihrung der Planung)
Bei Nichtdurchflthrung der Planung ergeben sich keine wesentlichen Unterschiede
zum derzeitigen Zustand.

3.2.2 Auswirkungsprognose (Durchfithrung der Planung)
Durch das Vorhaben kommt es im Plangebiet durch den Bau von Gebauden, Neben-
anlagen und Stralen zu einer grofflachigen Neuversiegelung des Bodens. Der Anteil
der Neuversiegelung orientiert sich dabei an der umgebenden Bebauung. Da durch
die Bebauung eine Arrondierung der Ortslage Neuenkirchen erreicht wird, entsteht
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keine Zersiedelung des Schutzgutes. Der entstehende Flachenveriust wird im Rahmen
der Eingriffsregelung mit dem Biotopveriust mitbilanziert und multifunktionell ausgegtli-
chen. Durch die Festsetzung der GRZ und Grunflachen wird der Flachenverbrauch
begrenzt und unversiegelte Flachen erhalten.

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt kommt es zur vorUbergehenden Inanspruchnahme von Flachen durch
Baueinrichtungsflachen und Baustraen. Dabei wird nicht nur Flache verbraucht, in-
dem vortbergehend Flachen versiegelt werden, sondern auch indem Materialien ge-
lagert und Baumaschinen aufgestelit werden. Diese Beeintréchtigungen kénnen in den
spéter unbebauten Bereichen wieder rickgangig gemacht werden.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Bedingt durch das Vorhaben kommt es zu Neuversiegelungen im Bereich der ausge-
wiesenen Bau- und Verkehrsflachen. Dadurch ergeben sich dauerhafte Flachenver-
luste. Der Flachenverbrauch wird Gber den Veriust von Biotoptypen mit bilanziert.
Durch die Festlegung von Baubereichen und der zulassigen GRZ wird der Verlust von
Flache begrenzt.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingt wird es voraussichtlich zu keinem wesentlichen Verbrauch von Flache
kommen. Betriebsbedingte Neuversiegelungen kénnen durch die spétere Anlage von
Nebenanlagen auftreten, sind jedoch durch die textlichen Festsetzungen des B-Plans
begrenzt und durfen die GRZ zzgl. der zulédssigen Uberschreitung nicht Ubersteigen.

3.2.3 Umweltrelevante MaRnahmen
Durch Festsetzung der GRZ und einer flachensparenden Planung wird der Flachen-
verbrauch auf das absolut notwendige Mal vermindert.

3.24 Erhebliche Auswirkungen und deren Uberwachung (Monitoring)
Durch die anlagebedingten Versiegelungen kommt es zum Flachenverbrauch, der
aber durch geeignete Mainahmen zur Aufwertung von Fldchen bzw. multifunktional
ausgeglichen werden kénnen. Ein additiver Kompensationsbedarf fur die abiotischen
Sonderfunktionen der Flache ist nicht gegeben.

Die Inanspruchnahme von Flache ist im Zuge der Ermittlung des Eingriffs in die Bio-
toptypen Uber die Versiegelung zu bilanzieren und tber geeighete Mallnahmen aus-
zugleichen. Ein Monitoring ist nicht vorzusehen.

3.3Boden/Relief (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)
Laut LINFOS befindet sich im Plangebiet an der Oberflache die Bodengeselischaften
Tieflehm-/ Sand- Gley/ Pseudogley- Gley (Amphigley) der Grundmorénen; der Grund-
wassereinfluss ist stark, der Stauwassereinfluss mafiig und das Relief eben bis flach-
wellig.

Die Karte der mittelmaRstébigen landwirtschaftlichen Standortkartierung (MMK) weist
fur den Vorhabenbereich als natlrliche Standorteinheiten staundsse- und
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grundwasserbestimmte Tieflehme mit den Bodenverhaltnissen Tieflehm-Braunstaug-
ley mit Tieflehm-Gley und Sand-Braungley aus. Die Wasserverhaltnisse sind hier vor-
wiegend von Staundsse gepragt, das Grundwasser nimmt 20-40% Grundflachenanteil
ein und steht bei 10-6 dm unter Flur an. Im Norden im Bereich des Kohlgrabens weist
die MMK als naturliche Standorteinheiten sandunterlagerte Moore mit den Bodenver-
haltnissen Torf Uber Sand aus. Das Grundwasser steht hier bei 10-6 dm unter Flur an.

Geman der Karte der Rohstoffverbreitung sind keine Hoffigkeitsgebiete ausgewiesen.
Es befinden sich laut LINFOS keine Geotope im Planungsgebiet.

3.3.1 Status-Quo-Prognose (Nichtdurchfithrung der Planung)
Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ergeben sich keine wesentlichen Unterschiede
zum derzeitigen Zustand. Die Flache wird voraussichtlich weiterhin ungenutzt bleiben
und somit eine Sukzession zu Gehodlzen stattfinden. Die Flache wird auch weiterhin
einer Beeintrachtigung durch die angrenzenden Nutzungen ausgesetzt sein.

3.3.2 Auswirkungsprognose (Durchfiihrung der Planung)
Durch das Vorhaben kommt es im B-Plangebiet durch den Bau von Gebauden und
Nebenanlagen zu einer grof¥flachigen Beeintrachtigung des Bodens durch Versiege-
lung, Verdichtung und Abgrabung des Bodens. Die Verkehrsflachen werden durch das
Vorhaben vollversiegelt.

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt kann es zu Beeintrachtigungen von Béden und deren Funktionen durch
Strukturveranderungen (Verdichtung, Zerstérung des Bodengefuges) durch die
Baustelleneinrichtung (Schaffung von Material- und Lagerflachen) und Befahren mit
schwerem Baugerat kommen. Diese Beeintrachtigungen kénnen voriubergehend (Ein-
schrankung Bodenfunktion durch Bedeckung auf Lagerflachen), aber auch dauerhafte
Auswirkungen haben (Verdichtung). Des Weiteren kann es durch den Betrieb der Bau-
gerate zu Schadstoffeintragen z.B. bei Unfallen und Havarien kommen. Die Schad-
stoffeintrage und Staubimmissionen durch den normalen Baubetrieb werden jedoch
als geringfigig und nachrangig bewertet.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Bedingt durch das Vorhaben kommt es zu relativ groRflachigen Neuversiegelungen im
Bereich der ausgewiesenen Bau- und Verkehrsflachen. Dadurch ergeben sich voll-
standige Boden- und Funktionsverluste. Die Inanspruchnahme von Béden ist im Zuge
der Ermittlung des Eingriffs in die Biotoptypen bilanziert und Uber geeignete Mal3nah-
men auszugleichen.

Auch die Anlage von Grunanlagen fuhrt zu Bodenbeeintrachtigungen in geringem Um-
fang durch Abgrabungen und Aufschittungen.

Aufgrund der Flachenanteile, die durch Gelandemodellierung, Abgrabungen und Auf-
schittungen betroffen sind, ist der raumliche Aspekt der Beeintrachtigung raumlich
begrenzt.
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen von Bdéden koénnen durch verkehrsbedingte
Schadstoffimmissionen, Unfélle und Havarien entstehen. Dieses Risiko besteht teil-
weise bereits aufgrund der Nutzung der in der Nahe befindlichen Verkehrsflachen (z.B.
auslaufende Betriebsstoffe aus Fahrzeugen).

3.3.3 Umweltrelevante MaRnahmen
Zur Verminderung der baubedingten Beeintrachtigungen durch Schadstoffeintrage
wéahrend der Bau- und Betriebsphase sind folgende Minderungsmaflinahmen umzu-
setzen:

1. Minimierung der Baustelleneinrichtungsflachen

2. Verwendung von biologisch abbaubaren Schmierstoffen, Sicherungsmafinahmen
zur Unfallverhitung

3.34 Erhebliche Auswirkungen und deren Uberwachung (Monitoring)
Durch die anlagebedingten Auswirkungen kommt es zu Verlusten an bereits anthro-
pogen vorbelasteten Béden, deren Funktionsverluste aber durch geeignete MafRnah-
men zur Wiederherstellung von Bodenfunktionen bzw. multifunktional ausgeglichen
werden kénnen. Ein additiver Kompensationsbedarf fur die abiotischen Sonderfunkti-
onen des Bodens ist nicht gegeben.

Die Inanspruchnahme von Bdden ist im Zuge der Ermittlung des Eingriffs in die Bio-
toptypen bilanziert und tUber geeignete MaRnahmen auszugleichen. Ein Monitoring ist
nicht vorzusehen.

3.4Wasser (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

3.4.1 Bestand und Bewertung

Grundwasser

Das Plangebiet liegt laut LINFOS in einem Bereich mit flachendeckend nicht nutzba-
rem Grundwasserdargebot aufgrund oberflachennaher Versalzung. Im gesamten Gel-
tungsbereich betragt der Flurabstand laut LINFOS >10 m. Die Grundwasserneubil-
dung liegt im Nordteil bei > 200-250 mm/a (hoher Bereich) und > 0-50 mm/a im Stden
(geringer Bereich). Die MMK weist einen Flurabstand von 10-6 dm aus.

Oberflichengewésser
Im Plangebiet existieren keine Offengewaéasser. Allerdings verlduft der Kohigraben
nordlich auRerhalb des Geltungsbereichs in West-Ost-Richtung.

Der Planungsbereich liegt gemal der Ausweisung des Kartenportals des LUNG im
Einzugsgebiet 9656921.

Kiistengewdsser
Das Plangebiet liegt abseits der Kustengewdasser und liegt nicht in einem Hochwas-
serrisiko-Gebiet.
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3.4.2 Status-Quo-Prognose (Nichtdurchflihrung der Planung)
Bei Nichtdurchfithrung der Planung ist davon auszugehen, dass sich die Nutzung der
Flachen nicht andern wird und dementsprechend die hydrologischen Verhéltnisse un-
verandert bleiben.

3.4.3 Auswirkungsprognose (Durchfihrung der Planung)

Ein wesentlicher Einfluss des Vorhabens auf den Wasserhaushalt des Vorhabenge-
bietes oder dessen Umgebung ist nicht zu erwarten, da kein Grundwasserleiter betrof-
fen ist und auch keine grof¥flachigen Oberflachengewasser verloren gehen. Die Aus-
wirkungen auf die Grundwasserneubildung beschranken sich auf die Versiegelungs-
bereiche. Die Abflhrung des Niederschlagswassers auf den versiegelten Flachen er-
folgt Uber die bestehenden Systeme (Kohlgraben) und bleibt dem lokalen Wasser-
haushalt erhalten.

Die Kompensation fur die Auswirkungen durch die Flachenversiegelungen erfolgt ge-
map der Eingriffsregelung multifunktional. Es ergibt sich kein Kompensationsbedarf fur
abiotische Sonderfunktionen des Wassers.

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt kann es zu Beeintrachtigungen des Grundwassers durch potenzielle
Schadstoffeintrage, Unfalle und Havarien kommen. Dieses Risiko ist jedoch bei Nut-
zung von Maschinen nach dem aktuellen Stand der Technik als nicht erheblich anzu-
sehen.

Da die Schutzguter Wasser und Boden eng miteinander in Wechselwirkung treten,
wirken sich Veranderungen der Bodeneigenschaften, wie Lagerungsdichte, auch auf
die Versickerungsfahigkeit bzw. Grundwasserneubildung aus.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes ergeben sich im Bereich
der versiegelten Flachen. Infolge der Versiegelung kommt es hier zu einer Verringe-
rung der Grundwassemeubildung.

Die Entwasserung der versiegelten Bereiche erfolgt in die vorhandenen Systeme
(Kohigraben) und steht so dem lokalen Wasserhaushalt weiter zur Verfagung, im Be-
reich von Grunflachen und Wegen erfolgt die Entwésserung Uber die Versickerung in
den unversiegelten Bereichen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen z. B. durch erhdhten Verkehr und damit verbundene
potenzielle Schadstoffeintrage durch Unfalle und Havarien werden als vernachlassig-
bar eingeschatzt, da diese Art von Auswirkungen bereits zum Teil im nahen Umfeld
des Geltungsbereichs existiert. Weiterhin sind schwere Verkehrsunfélle mit einem po-
tentiellen Freisetzen von Betriebsstoffen aufgrund der geringen Geschwindigkeiten auf
den verkehrsberuhigten Verkehrswegen sehr unwahrscheinlich.

Es ist festzustellen, dass das geplante Vorhaben nur einen magigen Einfluss auf den
Wasserhaushalt des Gebietes hat.
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Die Umwandiung bestehender Biotopstrukturen in Siedlungsgrun verandert die Grund-
wasserneubildung nicht wesentlich, so dass Keine relevanten Einflisse auf die Ver-
dunstung (reale Evapotranspiration) zu erwarten sind.

Die Kompensation fur die Auswirkungen durch die Fldchenversiegelungen erfolgt ge-
maf der Eingriffsregelung multifunktional. Es ergibt sich kein Kompensationsbedarf fur
abiotische Sonderfunktionen des Wassers.

3.44 Umweltrelevante Manahmen
Zur Verminderung der baubedingten Beeintrachtigungen durch Schadstoffeintrage
wahrend der Bau- und Betriebsphase sind die gleichen Malnahmen wie zum Schutz
des Bodens zu treffen:

1. Minimierung der Baustelleneinrichtungsflachen

2. Verwendung von biologisch abbaubaren Schmierstoffen, Sicherungsmaflinah-
men zur Unfallverhltung

3.4.5 Erhebliche Auswirkungen und deren Uberwachung (Monitoring)
Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten, ein Monitoring ist somit nicht vorzu-
sehen.

3.5Klima und Luft (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

3.5.1 Bestand und Bewertung

Die Ostsee und die Boddengewé&sser pragen das Klima in einem etwa 10-30 km brei-
ten Streifen ins Landesinnere hinein. Die Ostsee hat zum einen eine Temperatur sta-
bilisierende Wirkung und zum anderen sind Luftfeuchte und Windgeschwindigkeiten
erhoht. Der Land-Seewind-Effekt ist eine Besonderheit, aufgrund von Luftdruckunter-
schieden. Der Effekt kann Temperaturspringe von 3-9 °C hervorrufen. Der Untersu-
chungsraum gehort zum Ostlichen Kistenklima. Im Vergleich zum Westlichen ist das
Ostliche Kustenklima kontinentaler gepragt, das heiRt, dass die Temperaturamplitude
grofier ist und daher mehr Sonnen und Frostereignisse stattfinden. AufRerdem ist der
Land-Seewind-Effekt starker ausgepragt

Als Kaltluftentstehungsgebiet spielt das Plangebiet keine relevante Rolle. Ruderalfia-
chen spielen fur die Kaltlufterzeugung im Allgemeinen eine untergeordnete Rolle. Wei-
terhin sind auch keine Oberflachengewasser vorhanden.

Als Frischiuftentstehungsgebiet ist der Geltungsbereich ebenfalls nicht relevant, da die
vorhandenen Gehdlze in ihrer Flache zu klein sind, um eine relevante Luftfilterung zu
leisten.

Die Bedeutung der Vegetationsflachen fur die lufthygienische Ausgleichsfunktion ist
daher nur gering.

Vorbelastungen durch Schadstoffe gehen vor allem von der umgebenden Verkehrs-
belastung aus (vor allem von der ChausseestraRe/VVG5) und in geringem Maf3e von
Emissionen aus Privathaushalten in der Umgebung aus.

Die Warmluftproduktion durch Versiegelungsflachen fallt im Geltungsbereich gering
aus. Durch die weitestgehend fehlende Versiegelung und Vertikalstrukturen tritt keine
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relevant erhéhte Warmeentwicklung auf. Lediglich die Larmschutzwand spielt hierbei
eine Rolle, wobei diese durch den Aufbau mit Bewuchs eine vergleichsweise geringe
Warmeproduktion aufweist. Auch hier spielt die Uberpragung durch das Land-See-
wind-System die grofite Rolle.

3.5.2 Status-Quo-Prognose (Nichtdurchfitihrung der Planung)

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde das bestehende Klimagefuge beibehalten.
Die Uberpragung durch das Kistenklima bleibt bestehen.

3.5.3 Auswirkungsprognose (Durchfiihrung der Planung)
Baubedingte Auswirkungen
Wahrend der Bauphase kann es durch Baufahrzeuge und Bauablaufe zu erhéhten
Emissionen kommen.
Im Hinblick auf die Luftgite sind keine wesentlichen Immissionsbelastungen zu erwar-
ten.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Das Vorhaben bewirkt eine deutliche Anderung des vorhandenen Kleinklimas. Da das
B-Plangebiet bisher unbebaut ist, wird der Bau von Wohnh&usem und versiegelten
Verkehrswegen zu einer erhdhten Warmiuftbildung im Plangebiet fuhren. Die Entwas-
serung der versiegelten Flachen in die bestehenden Entwésserungsaniagen flhrt vo-
raussichtlich zu einer verringerten Luftfeuchtigkeit. Da sich ein spezifisches Lokal- und
Mikrokiima allerdings nur bei autochthonen Witterungsverhaltnissen ausbildet, die ins-
besondere in den Kiustenraumen nur fUr kurze Zeitrdume auftreten (autochthone Wet-
terlagen ca. 5-7 % /Jahr), und der Geltungsbereich keinen relevanten Beitrag zur Kalt-
und Frischluftbildung ausibt, ist ein Einfluss durch das Vorhaben auf bioklimatisch
wirksame Verhaltnisse nicht zu erwarten.

Im Hinblick auf die Luftgte sind ebenfalls keine wesentlichen Immissionsbelastungen
zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Eine erhebliche Zunahme des StralRenverkehrs aufgrund der Ausweisung von Wohn-
gebieten und einem Sondergebiet fir soziale Einrichtungen nicht zu erwarten. Zwar ist
im Vergleich zum Bestand ein erhdhter Anwohnerverkehr sowie Quell-/Zielverkehr zu
erwarten, durch die vergleichsweise geringe Gebietsgrofie sind jedoch keine wesent-
lich erhéhten Verkehrsmengen zu erwarten. Diese erhéhten Emissionen werden eben-
falls durch den Land-Seewind-Effekt gemindert. Beeintrdchtigungen durch Unfélie
oder Havarien werden als vernachlassigbar eingeschéatzt.

3.54 Umweltrelevante Mallnahmen
Es sind keine gesonderten MaRnahmen erforderlich, da die durch das Vorhaben be-
eintrachtigten klimarelevanten Wert- und Funktionselemente nur einen eher geringen
Einfluss auf das Klima besitzen.
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3.5.5 Erhebliche Auswirkungen und deren Uberwachung (Monitoring)
Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Ein Monitoring ist nicht vorzusehen.

3.6 Landschaft (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)
Das Plangebiet liegt im Landschaftsbildraum ,Wiesen-Ackerflachen um Neuenkirchen
(It 8-27)". Das Landschaftsbild wird mit mittel bis hoch bewertet.

Die Landschaft des B-Planbereiches ist gepragt durch die Offenflachen mit reizvollen
Blickbeziehungen zur Stadt Greifswald. Im Geltungsbereich sind flr das Landschafts-
bild vor allem die Feldgeholze aus Baumen im nérdlichen Bereich sowie die Einzel-
baume pragend. Die angrenzende Bebauung, insbesondere die Larmschutzwand des
B-Plans Nr. 15, stellt insgesamt zum einen eine Vorbelastung des Landschaftsbildes
dar. Auch der Verkehr auf der Chausseestralle/VG5 beeintrachtigt das Schutzgut im
Geltungsbereich durch eine Beunruhigung des Landschaftsbilds.

3.6.1 Status-Quo-Prognose (Nichtdurchfiihrung der Planung)
Es werden keine relevanten Anderungen angenommen.

3.6.2 Auswirkungsprognose (Durchfiihrung der Planung)
Baubedingte Auswirkungen
Durch die Baufeldfreimachung kommt es zu einer Veranderung des Landschaftsbilds,
wobei diese zunachst durch den Verlust von Offenland und Geholzbestanden eher
gering ausfalit. Durch die Baumafnahme kommt es weiterhin vorubergehend zur Be-
unruhigung des Ortsbildes, was jedoch ebenfalls als nicht erheblich anzusehen ist.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Durch die geplante Bebauung kommt es zur volistdndigen Verdnderung des Gebiets-
charakters. Allerdings halt sich die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes im Umfeld
dadurch in Grenzen, dass es zu einer Arrondierung der Ortslage kommt und keine
Altbdume oder grof¥flachigen Gehdlze verloren gehen.

Betriebsbedingte Auswirkungen und Folgewirkungen

Betriebsbedingt kommt es durch die Nutzung des Wohngebiets und dem damit ver-
bundenen Anwohnerverkehr in geringem MaRe zur visuellen Unruhe durch Fahrzeug-
bewegung. Aufgrund der geringen GebietsgréRe und der Vorbelastung durch den Ver-
kehr im Umfeld ist von keiner erheblichen Zunahme auszugehen.

Auswirkungen auf Landschaftliche Freiraume

Landschaftliche Freirdume sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Es handelt sich
bereits um eine siedlungsnahe Flache in unmittelbarer Nahe zur vorhandenen Bebau-
ung, die von dieser umgeben ist. Diese pragt bereits das Landschaftsbild. Somit
kommt es durch die Bundelung mit bestehenden Strukturen zu keiner Beeintrachtigung
landschaftlicher Freiraume

Seite 39 von 60



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 18 ,Sidlich Marktflecken” Gemeinde Neuenkirchen

3.6.3 Umweltrelevante MaRnahmen
Zur Gewabhrleistung einer landschaftsgerechten Einbindung der Bebauung in den vor-
handenen Bestand wurden folgende Minderungsmaflnahmen berlcksichtigt:

Anpassung der Bebauung an umgebende Bebauung;
Anpflanzung von Baumen

3.6.4 Erhebliche Auswirkungen und deren Uberwachung (Monitoring)
Durch das Planvorhaben ergeben sich bei Einhaltung der bauleitplanerischen Festset-
zungen keine relevanten Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild. Erhebliche oder
nachhaltige Eingriffe in besondere Wert- und Funktionselemente des Landschaftsbil-
des sind nicht zu erwarten. Ein Monitoring ist nicht erforderlich.

3.7 Biologische Vielfalt (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

3.71 Bestand und Bewertung

Bei den Betrachtungen der biologischen Vielfalt werden drei Ebenen unterschieden:
Okosystemvielfalt, Artenvielfalt und genetische Vielfalt.

Die Okosystemvielfalt ist die Vielfalt der Okosysteme und Landnutzungsarten im Un-
tersuchungsraum. Die Erfassung der unterschiedlichen Okosysteme erfolgt Uber die
Biotopkartierung/Biotopabgleich, da Biotoptypen bzw. Biotopkomplexe die kleinsten
Erfassungseinheiten von Lebensrdumen fur Pflanzen und Tiere darstellen, in denen
jeweils einheitliche standértliche Bedingungen herrschen, so dass die Biotoptypen
auch als kleinste Einheiten der Okosystemebene aufgefasst werden kénnen.

Die Artenvielfalt (interspezifische Biodiversitat) beinhaitet die Artenzahl von Flora und
Fauna innerhalb des zu betrachtenden Untersuchungsraumes. Die Bewertung der Ar-
tenvielfalt erfolgt Uber die Bewertung der Bedeutung der jeweiligen Lebensrdume, ins-
besondere fur gefahrdete Arten. Dabei geht das Kriterium der Artenvielfalt in die Be-
wertung der Biotoptypen in Form des Kriteriums , Typische Artenausstattung” ein.

Die genetische Vielfalt umfasst die Diversitat verschiedenen genetischen Materials in-
nerhalb einer Population sowie die Moglichkeit des genetischen Austauschs mit be-
nachbarten Populationen. Diese kann ohne weitere Untersuchungen nur abgeschétzt
werden und ist in diesem Rahmen nicht bestimmbar.

Die Biologische Vielfalt im Geltungsbereich stellt sich als stark eingeschrankt dar, da
es sich um eine sehr kleine Offenflache in unmittelbarer Nahe zu anthropogener Vor-
belastung handelt, so dass sich keine grofRe Vielfalt an verschiedenen Biotopen aus-
bilden kann. Zwar findet eingeschrankt der Prozess der Sukzession statt, allerdings
sind vor allem Dominanzbestande von Grasern mit gréf3erem Anteil an Neophyten vor-
handen, wodurch die Habitatbedingungen fir eine Vielzahl von Arten eingeschrankt
sind. Auferdem ist die strukturarme bzw. anthropogen gepragte Umgebung aulerhalb
des Geltungsbereichs in Form von Intensivacker, Gewerbe- und Wohnbebauung pra-
gend, so dass die umgebenden Lebensraume fur eine ausgepragte Artenvielfalt feh-
len.
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3.7.2 Status-Quo-Prognose (Nichtdurchflihrung der Planung)
Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird es zu keiner wesentlichen Anderung der bio-
logischen Vielfalt kommen. Allerdings wird durch fortschreitende Sukzession der Anteil
von Arten zunehmen, die an Gehoizflichen gebunden sind.

3.7.3 Auswirkungsprognose (Durchfiihrung der Planung)

Durch die Bebauung des Geltungsbereichs als Wohngebiet werden Offenlandarten
volistandig verschwinden und stattdessen eine Neubesiedelung mit entsprechend an-
gepassten Arten der Siedlungsbereiche stattfinden. Zwar finden sich in der Umgebung
kaum Habitate vergleichbarer Struktur und Habitateignung wie im Bestand, durch de-
ren geringe Grofle und das bereits im Bestand Uberwiegende Fehlen von typischen
Offenlandarten kommt es allerdings nicht zu einer relevanten Verschlechterung der
Biologischen Vielfalt. Zudem sind weitere Offenlandbereiche (Acker, weitere Ru-
deraiflachen) in der Umgebung generell verfugbar.

3.7.4 Umweltrelevante Malnahmen
Umweltrelevante Mallnahmen Uber die in den einzelnen Schutzgltern genannten sind
nicht vorgesehen.

3.7.5 Erhebliche Auswirkungen und deren Uberwachung (Monitoring)
Ein Monitoring ist nicht vorgesehen.

3.8Menschen (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

3.8.1 Bestand und Bewertung

Das B-Plangebiet spielt als Erholungsflache keine Rolle. Zwar stellt sich die Grinfia-
che fur Anwohner durchaus als relativ attraktive Grunflache dar, allerdings ist diese
Wirkung nur eingeschrankt relevant, da die Blickbeziehung durch die vorhandene
Larmschutzwand nur in den Obergeschossen und nicht im Erdgeschoss besteht. Es
weist zudem keine speziellen Elemente fur eine Erholungsfunktion oder Freizeitnut-
zung wie beispielsweise Spielplatze oder Banke auf und ist selbst nicht fur FuRganger
erschlossen. Durch den hohen Bewuchs ist eine Nutzung fur Freizeitaktivitaten zudem
im Wesentlichen ausgeschlossen.

Die Erschlieffung des Geltungsbereichs erfolgt Uber das bestehende Strallensystem.
Die Planstrafien im Geltungsbereich werden an den Bestand angeschiossen.

Das Umfeld stellt sich aufgrund der relativ ruhigen Lage als attraktiv dar, wobei jedoch
eine Larmbelastung von Seiten der ChausseestralRe/VG5 besteht. Diese kann jedoch
durch die Anlage einer Larmschutzwand deutlich reduziert werden. Durch die Lange
im nahen Stadt-Umlandgebiet von Greifswald wird die Lage zudem weiter aufgewertet.
AuRerdem ist die Nahe zu den Gewerbeflachen im Norden mit Grundversorgung, Ein-
zelhandel, Restaurants etc. positiv zu bewerten.

Die Grundversorgung erfolgt Uber die Universitats- und Hansestadt Greifswald sowie
die Gewerbeflachen im Norden um den Marktkauf.

Der Geltungsbereich spielt fur die Trinkwassernutzung keine Rolle.
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Die Gemeinde Neuenkirchen besitzt aktuell lediglich einen Teilflachennutzungsplan
(TFNP) in der 1. Anderung, ein Flachennutzungsplan fur das gesamte Gemeindege-
biet befindet sich aktuell in der Entwurfsphase. In der aktuell rechtskraftigen 1. Ande-
rung des TFNP ist der Geltungsbereich grofdtenteils als Gewerbliche Bauflache aus-
gewiesen. Der stdliche und &stliche Randbereich ist jeweils als Wohnbauflachen fest-
gesetzt. Im Entwurf des FNP wird die Flache dagegen neu ebenfalls als Wohnbaufla-
che ausgewiesen.

3.8.2 Status-Quo-Prognose (Nichtdurchfiihrung der Planung)
Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird es zu keiner wesentlichen Anderung der Er-
holungsfunktion und Trinkwasserversorgung kommen. Auch die Verkehrssituation
wird sich nicht wesentlich andern.

3.8.3 Auswirkungsprognose (Durchfiihrung der Planung)
Durch die Ausweisung des Wohngebiets wird der steigenden Nachfrage nach Wohn-
bauflachen Rechnung getragen. Durch die verhaltnismafiig ruhige Lage (durch Bau
einer Larmschutzwand) und die Lage in der Nahe des Oberzentrums Greifswald ist
eine attraktive Wohnlage sichergestelit.

Baubedingte Auswirkungen

Das erhdhte Verkehrsaufkommen von Baufahrzeugen wéhrend der Bauphase ergibt
eine leicht erhdhte temporare Larm- und Schadstoffbeeintrachtigung.

Baubedingte Stérungen der Wohn- und Erholungsfunktionen, die sich insbesondere in
Form von Bauldrm, baubedingtem Verkehrslarm und Unruhewirkung sowie in geringe-
rem MaRe in Form von Schadstoffeintragen, Geruchsbelastigungen, Erschitterungen
und erschwerter Zuganglichkeit ergeben, kénnen im Umfeld des B-Plangebietes in ge-
ringem, aber vertretbarem Mafle auftreten.

Anlagebedingte Auswirkungen

Nachhaltig beeintrachtigende anlagebedingte Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch sind nicht zu erwarten. Die Bereitstellung weiterer Wohnbauflachen als Reak-
tion auf die gestiegene Nachfrage ist als positiv zu bewerten. Weiterhin wird die nutz-
bare Grundstucksflache der Grundstiicke des Bebauungsplans Nr. 15 im Uberlap-
pungsbereich vergroRert, da die Larmschutzwand entfernt wird. Auch eine Beschat-
tung der westlichen Grundstiicksbereiche fallt damit weg.

Betriebsbedingte Auswirkungen / Folgewirkungen

Larm- und Schadstoffemissionen werden v. a. durch Kfz-Bewegungen verursacht. Es
ist von einer geringen Zunahme des Verkehrsaufkommens im Plangebiet durch den
Quell-/Zielverkehr des Sondergebiets fur soziale Einrichtungen und den Anwohnerver-
kehr auszugehen, der voraussichtlich keine wesentliche Erhéhung der Beeintrachti-
gungen gegentber der derzeitigen Situation verursacht. Weiterhin ist von einer zusatz-
lichen Verldarmung durch die Wohnnutzung selbst auszugehen (z.B. spielende Kinder),
die jedoch im Umfeld bereits besteht und somit nicht als relevant anzusehen ist. Durch
den Bau einer Larmschutzwand an der Westseite und die Bebauung im Geltungsbe-
reich reduziert sich zudem die verkehrsbhedingte Verlarmung der ostlich angrenzenden
Wohnbaufldchen durch die Chausseestrale/VG5. Die bestehende Larmschutzwand
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wird im Rahmen der Umsetzung des B-Plans nicht zurlckgebaut, es erfolgt lediglich
keine Festsetzung mehr.

3.8.4 Umweltrelevante MalBnahmen

Es wird eine Larmschutzwand von 3 m Hohe entlang der Chausseestralle/VG5 an der
Westseite des Geltungsbereichs vorgesehen, wenn sie den A-bewerteten Schall im
Wohngebiet um >25 dB verringert. Ggf. weitere erforderliche Maftnahmen, die zur Ver-
meidung von Larm und anderen, erhéhten Emissionen beitragen, sind im Zuge der
konkreten Planung festzulegen.

3.8.4 Erhebliche Auswirkungen und deren Uberwachung (Monitoring)
Beeintrachtigungen der Erholungsfunktionen fallen nicht unter die Eingriffsregelung.
Erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind durch die im B-
Plan getroffenen Festlegungen zum Immissionsschutz nicht zu erwarten. Ein Monito-
ring ist nicht vorzusehen.

3.9 Kultur- und sonstige Sachglter (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

3.9.1 Bestand und Bewertung
Im Planungsgebiet sind keine Kulturguter und konkrete Denkmalbelange vorhanden.
Bodendenkmaler oder Bodendenkmalverdachtsflachen sind nicht bekannt.

Als Sachgut ist die vorhandene Wohnbebauung im Osten zu nennen. Die infrastruktur
besitzt eine hohe Wertigkeit.

3.9.2 Status-Quo-Prognose (Nichtdurchfiihrung der Planung)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird es voraussichtlich nicht zu wesentlichen Ver-
anderungen von Kultur- und sonstigen Sachgutern kommen.

3.9.3 Auswirkungsprognose (Durchfiihrung der Planung)
Da weder Kultur- noch relevante Sachguter vorhanden sind, sind keine Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes zu erwarten. Durch die Erschiiefbung des B-Plans wird zudem
eine Aufwertung der Infrastruktur stattfinden.

3.94 Umweltrelevante MaRnahmen
Falls im Zuge der Erdarbeiten zufallig Bodendenkmale neu entdeckt werden, gelten
die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. Bei Neufunden ist die Untere Denkmal-
schutzbehorde unverzluglich zu benachrichtigen und Funde sowie Fundstelle sind bis
zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fur Bodendenk-
malipflege in unverdndertem Zustand zu erhalten.

3.9.5 Erhebliche Auswirkungen und deren Uberwachung (Monitoring)
Auswirkungen und Maftnahmen sind in der weiteren Planung zu betrachten. Erhebii-
che Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Durch die o0.g. Malknahmen ist auch bei
einer Neuentdeckung derzeit unbekannter Bodendenkmaler die Bergung und Doku-
mentation der Denkmale sichergestelit. Weitere Mallinahmen sind voraussichtlich nicht
erforderlich.
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3.10

3.10.1

Wechselwirkungen (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Bestand und Bewertung

Im Wesentlichen sind im konkreten Fall folgende Wechselwirkungen zu berlcksichti-

gen:

Schutzgut

Wechselwirkungen mit anderen Schutzglitern

Menschen

Schutzguter Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaft
bilden die Lebensgrundlage des Menschen (die Wohn-/ Wohnum-
feldfunktion und die Erholungsfunktion sind nicht in 6kosystemare
Zusammenhange eingebunden)

Pflanzen

Bestandteil/Strukturelement des Landschaftsbildes

Abhéangigkeit der Vegetation von den abiotischen Standorteigen-
schaften (Bodenform, Relief, Gelandeklima, Grundwasser-Flurab-
stand)

(Pflanzen als Schadstoffakzeptor im Hinblick auf die Wirkpfade
Pflanzen-Mensch, Pflanzen-Tier)

anthropogene Vorbelastungen von Pflanzen/ Biotopstrukturen
(Uberbauung, Standortveranderungen)

Tiere

Abhéngigkeit der Tierwelt von der biotischen und abiotischen Le-
bensraumausstatiung (Vegetation/ Biotopstruktur, Biotopvernet-
zung, Lebensraumgrofle, Boden, Geldndekliima / Bestandsklima,
Wasserhaushalt)

Spezifische Tierarten / Tierartengruppen als Indikatoren flr die Le-
bensraumfunktion von Biotoptypen/ -komplexen

anthropogene Vorbelastungen von Tieren und Tierlebensrdumen
(Stérung, Verdrangung)

Boden

Boden als Lebensraum fur Tiere und Menschen, als Standort fur
Biotope u. Pflanzengesellschaften sowie in seiner Bedeutung fur
den Landschaftswasserhaushalt (Grundwasserneubildung, Re-
tentionsfunktion, Grundwasserschutz, Grundwasserdynamik)

Abhangigkeit der 6kologischen Bodeneigenschaften von den geo-
logischen, geomorphologischen, wasserhaushaltlichen, vegetati-
onskundlichen und klimatischen Verhéaltnissen

Boden als Schadstoffsenke und Schadstofftransportmedium im
Hinblick auf die Wirkpfade Boden-Pflanzen, Boden-Wasser, Bo-
den-Mensch

anthropogene Vorbelastungen des Bodens (Bearbeitung. Stoffein-
trage, Verdichtung, Versiegelung)

Boden als historische Struktur / Bodendenkmal
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Schutzgut | Wechselwirkungen mit anderen Schutzglitern

Wasser Abhangigkeit der Grundwasserergiebigkeit von den hydrogeologi-
schen Verhaitnissen und der Grundwasserneubildung
Abhangigkeit der Grundwasserneubildung von klimatischen, bo-
denkundlichen und vegetationskundlichen, nutzungsbezogenen
Faktoren
Abhangigkeit der Grundwasserschutzfunktion von der Grundwas-
serneubildung und der Speicher- und Reglerfunktion des Bodens
oberflichennahes Grundwasser als Standortfaktor fur Biotope und
Tierlebensgemeinschaften
oberflachennahes Grundwasser in seiner Bedeutung als Faktor der
Bodenentwicklung
Grundwasser als Schadstofftransportmedium im Hinblick auf die
Wirkpfade Grundwasser - Mensch
anthropogene Vorbelastungen des Grundwassers (Nutzung, Stof-
feintrag)

Klima / Luft Gelandeklima in seiner klimadkologischen Bedeutung flr den Men-
schen sowie als Standortfaktor fur Vegetation und Tierwelt
Abhangigkeit des Gelandeklimas und der klimatischen Ausgleichs-
funktion (Kaltluftabfluss u.a.) von Relief, Vegetation, Nutzung und
groReren Wasserflachen
anthropogene Vorbelastungen des Klimas
lufthygienische Situation fur den Menschen
Bedeutung von Vegetationsflachen fur die lufthygienische Aus-
gleichsfunktion
Luft als Schadstofftransportmedium im Hinblick auf die Wirkpfade
Luft-Pflanzen, Luft-, Mensch
anthropogene, lufthygienische Vorbelastungen

Landschaft Abhéangigkeit des Landschaftsbildes von den Landschaftsfaktoren
Relief, Vegetation/Nutzung
anthropogene Vorbelastungen des Landschaftsbildes (Uberfor-
mung)

3.10.2 Status-Quo-Prognose (Nichtdurchfiihrung der Planung)

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung treten voraussichtlich keine erheblichen Beein-
trachtigungen infolge der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern durch Addi-
tion oder Potenzieren der Wirkungen auf.
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3.10.3 Auswirkungsprognose (Durchfiihrung der Planung)
Die fur das Vorhaben relevanten Wechselwirkungszusammenhange und funktionalen
Beziehungen innerhalb von Schutzgutern und zwischen Schutzgutern werden im Rah-
men der schutzgutbezogenen Auswirkungsprognose bertcksichtigt. Aller Voraussicht
nach treten dartber hinaus keine erheblichen Beeintrachtigungen infolge der Wech-
selwirkungen zwischen den Schutzgutern durch Addition oder Potenzieren der Wir-
kungen auf.

3.10.4 Umweltrelevante Malnahmen
Es sind keine gesonderten Maflnahmen erforderlich.

3.10.5 Erhebliche Auswirkungen und deren Uberwachung (Monitoring)
Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

4. Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes
Mit der Umsetzung der Planung wird sich die Struktur der vom Eingriff betroffenen
Fiachen verandern. Dies betrifft vor allem die vorhandenen Biotope sowie die Boden-
funktionen die das Areal gegenwartig besitzt. Aus Sicht des Orts- und Landschaftsbil-
des werden Strukturen entstehen, die sich in das Ortsbild einfugen.

Durch den B-Plan Nr. 18 ,stdiich Marktflecken” werden zum Teil Flachen fur Neuver-
siegelungen ausgewiesen. Da die Bebauung auf bereits vorbelasteten Fiachen statt-
findet, kann die Erheblichkeit des Eingriffs gemindert werden.

Einzelne vorhandene Baume im Geltungsbereich bleiben nach Mdglichkeit erhaiten.
Zusatzlich werden Baumpflanzungen in Form von Einzel- und Alleebdumen vorgese-
hen.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen sichern den Bestand von Insekten-,
Brutvogel-, Amphibien- und Saugetierarten.

Im Hinblick auf die Fauna bewirkt die Strukturdnderung zwar eine deutliche Anderung,
unter Berlcksichtigung der VermeidungsmaRnahmen und aufgrund der eher geringen
Flacheninanspruchnahme ist die Beeintrdchtigung verhaltnismaig gering. Weiterhin
werden zukUnftig vor allem ubiquitare Arten (Kulturfolger) die Flache nutzen, die be-
reits den Grofiteil des Arteninventars insbesondere im nahen Umfeld ausmachen. Das
betrifft insbesondere die Avifauna.

5. Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Wirkungen
Das Bundesnaturschutzgesetz § 13 schreibt vor, dass Eingriffe vermieden, vermindert
und ausgeglichen werden mussen. Solite ein Ausgleich nicht moglich sein, sind Er-
satzmafinahmen zur Wiederhersteliung der Funktionen fur Natur und Landschaft
durchzufuhren.

Zur Vermeidung bzw. Minimierung nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt werden
Maflnahmen bereits im Rahmen der Vorhabenplanung integriert.
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Dazu gehort der Schutz des Bodens, die Reduzierung der moglichen Versiegelung,
die Vermeidung von Beeintrachtigungen wertvoller Biotope u.a.

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen
Zur Vermeidung bzw. Minimierung nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt sind fol-
gende Malnahmen bereits im Rahmen der Vorhabenplanung integriert:

Begrenzung der Hohe der Gebaude

Festsetzung der Grundflachenzahl auf GRZ 0.4 bis 0,8
Festsetzungen bezlglich der Anlage von Grunstreifen
Festsetzungen bezuglich der Neupflanzung von Baumen

Um baubedingte Biotopverluste zu mindern, sind wahrend der Baudurchfihrung még-
lichst Flachen zu nutzen, die anlagebedingt chnehin versiegelt bzw. Uberbaut werden.
Baustelleneinrichtungen, Lagerplatze u. &. sollen nicht im Wurzelbereich von Geholz-
bestanden eingerichtet werden.
Fur zu erhaltende Gehdlzbestdnde sind bauzeitlich Schutzmalinahmen vorzusehen,
die im Einzelfall zu prifen sind.

Aus artenschutzrechtlichen Grinden sind zwei Bauzeiteneinschrankungen fur die
Baufeldfreimachung vorgesehen. Im Rahmen der technischen Planung ist ein ange-
passtes, tierfreundliches Beleuchtungskonzept umzusetzen. Wahrend der Bauphase
ist ein Amphibienschutzzaun aufzustellen, um ein mdégliches Einwandern zu verhin-
dern und Tiere im Geltungsbereich absammein zu kénnen. Fur den Ausgleich des Ver-
lustes von Lebensrdumen fur Offenlandbriter wird die Kompensationsmafinahme so
hergestellt, dass sie als Ersatzhabitat dient.

Zur Kompensation des Verlustes bzw. der Beeintrachtigung von betroffenen Biotopty-
pen werden Ausgleichsmafinahmen innerhalb des B-Plangebietes ausgewiesen.
Diese fuhren zu einer Minderung des Eingriffs, kénnen diesen aber nicht ganzlich kom-
pensieren.

Ausgleichs- und Kompensationsmafnahmen

Die Eingriffe durch das Vorhaben bewirken einen Kompensationsflachenbedarf von
48.928 m? KFA.

Durch Mafnahmen auf der Flache des Geltungsbereiches des Bebauungsplans kann
keine vollstandige Kompensation des Flacheneingriffs erreicht werden. Es verbleibt
ein Kompensationsdefizit von 48.253 m? KFA. Jedoch kann der Baumverlust ausge-
glichen werden.

Bei den geplanten Kompensationsmalnahmen handelt es sich um Maflnahmen, wel-
che folgende Schwerpunkte beinhalten:

¢ Anpflanzung von Einzelbdumen
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Fur den noch ausstehenden Ausgleich, der nicht innerhalb des Bebauungsplans kom-
pensiert werden kann, werden externe Ersatzmaflnahmen herangezogen. Diese um-
fassen 48.253 m2 KFA, wodurch der Eingriff volistandig ausgeglichen wird.

6. Darstellung der wichtigsten gepriiften Alternativen aus Umweltsicht
Ziel des Bebauungsplans ist in erster Linie die Schaffung neuer Wohngebiete und ei-
nes Sondergebiets mit Zweckbindung soziale Einrichtungen sowie die Arrondierung
der Bebauung mit gleichzeitiger Bewahrung des Gebietscharakters.

7. Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben
Es traten keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben auf.

8. Zusammenfassung
Mit dem Bebauungsplan Nr. 18 ,Sudlich Marktflecken® werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir den Bau von Wohngebieten sowie eines Sondergebiets mit
Zweckbindung Soziale Einrichtungen geschaffen. Der Schutz und die Erhaltung von
Strukturen und die Bertcksichtigung artenschutzrechtlicher Belange gehérten ebenso
zur planerischen Zielsetzung.

Bei der Planung wurden die Belange der Ubergeordneten Fachplanungen sowie des
Naturschutzes bericksichtigt.

Das Planungsvorhaben bewirkt Eingriffe in Natur und Landschaft, welche durch Maf}-
nahmen der Vermeidung, Minderung sowie durch Kompensationsmafnahmen ausge-
glichen werden.

Es kommt zu Beeintrachtigungen, welche einem Kompensationsbedarf von 48.928 m?
KFA entsprechen. Der Ausgleichsbedarf besteht dabei im Hinblick auf den Veriust von
Biotopfunktionen. Ein additiver Kompensationsbedarf wurde nicht ermittelt.

Innerhalb der Flache kann nur ein Teil der Kompensation erbracht werden. Der Baum-
verlust kann innerhalb des Geltungsbereichs vollstandig umgesetzt werden. Die fur
Ersatzmalnahme vorgesehenen externen Flachen umfassen 48.253 m? KFA,

Als Maftnahme des Artenschutzes sind folgende Leistungen vorgesehen:

a. Ein angepasstes Beleuchtungskonzept mit insektenfreundlicher Beleuchtung
und Reduzierung unnétiger Lichtemission.

b. Wahrend des Wanderzeitraums von Amphibien wird ein Amphibienschutzzaun
aufgestellt, um ein Einwandern ins Baufeld zu verhindern. Weiterhin wird hierbei
durch das Einsetzen von Eimern das Absammeln Uberwinternder Individuen er-
maoglicht, die dann aus dem Geltungsbereich heraus umgesetzt werden.

c. Das Abziehen des Oberbodens ist nur innerhalb der Aktivitatszeit von Amphibien
(Marz bis Oktober/November) zuldssig, wobei der Zeitraum witterungsbedingt
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und frihestens nach Absammeln der Amphibien durch die OBB in Abstimmung
mit der UNB festgesetzt wird.

. Die oberflachliche Entfernung von Gehélzen und Vegetation soll zZwischen 01.
Oktober und 28. Februar erfolgen. Bej friiherem Beginn sind die Gehdsize auf brg-
tende Vogel zu kontrollieren, eine frihere Baufeidfreimachung im Bereich des
Offenlandes ist unzuléssig.

. Es sind Vorkehrungen zum Schutz nachtaktiver Tiere vorzusehen (Verbot von
Nachtarbeit, keine nachtliche Beleuchtung von Gewésserbereichen, Absiche-
fung von Baugruben).

Fur den Entfall von Bruthabitaten sind vor Baubeginn vorgezogene Ausgleichs-
malnahmen erforderlich, die die Habitatfunktion fur den Bluthanfling, Feldschwirl
und die Wachtel ersetzen. Dies erfolgt durch die Habitataufwertung auf den Er-
satzflachen in der Gemeinde Gladrow (CEF1).
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il Erlduterung des Bebauungsplans

1. Bemerkungen zum Verfahren

Der Aufstellungsbeschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 18 ,Sudlich Markt-
flecken™ wurde durch die Gemeindevertretung am 25.08.2020 gefasst und noch nicht
bekannt gemacht. Dem Beschluss zufolge wird ein Regelverfahren angestrebt. Eine
Anderung des Teilflachennutzungsplanes wird parallel durchgefuhrt und befindet sich
in der zweiten Beteiligung gem. § 3 bzw. 4 Abs. 2 BauGB.

2. Stadtebauliche und verkehrsplanerische Konzeption
Der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Neuenkirchen be-
inhaltet hinsichtlich der Flachennutzung zwei wesentliche Ziele. Zunéchst solien Fla-
chen fur Wohnbebauung von ca. 20 bis 24 Wohneinheiten in Form eines aligemeinen
Wohngebietes festgesetzt werden. WA 1 beinhaltet das Wohngebiet im dstlichen Be-
reich des Bebauungsplanes. Hier soll eine lockere, gemischte Einzelhausbebauung
entstehen. Die Wohnbaugebiete WA 2 entlang der Straf’e werden als drei- bis viertei-
lige Hausgruppen festgesetzt. Zwischen den Parzellen und als Abgrenzung zum Son-
dergebiet werden grof3zlgige Grunflachen geschoben. Sie lockern die Bebauung in
diesem Bereich auf und werden als Flachen fur Bepflanzungen vorgesehen.
An der nérdlichen Grenze des Geltungsbereiches soll ein sonstiges Sondergebiet fur
soziale Einrichtungen festgesetzt werden. Hintergrund ist die zunehmende Einwoh-
neranzahl mit Kleinkindern sowie die anwachsende pflegebedurftige Kohorte an &ite-
ren Einwohnern bei gieichbleibenden Betreuungskapazitaten. Dieser angespannten
Situation soll Abhilfe geschaffen werden, indem fur diesen Zweck Flachen bereitge-
stellt werden sollen. Zudem schirmt diese zukUnftige Bebauung das Wohngebiet zu-
mindest anteilig gegen das nordlich gelegene Gewerbegebiet und die westliche Kreis-
straRle VG K 5 ,Chausseestralle” ab. Der Eigenbedarf an Pflegepiatzen wird mit ca.
75 % der Kohorte der Uber 75-Jdhrigen angenommen. Fur die Gemeinde Neuenkir-
chen liegt dieser Anteil mit Stand 20.11.2020 bei insgesamt 230 Einwohner, was einem
Eigenbedarf an 58 Pflegeplatzen entsprache. Die vorgesehene Einrichtung fur die Al-
tenpflege wird diese Zahl nicht Gberschreiten.
Der ostliche Abschnitt des Geltungsbereiches soll auf der gesamten Lange seiner
Nordost-Sudwest-Ausrichtung mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 15 ,Kohigraben I* Gberlappen. Durch die neue Rechtsverbindlichkeit der Festset-
zungen soll eine Grundlage fur den Rickbau der dort befindlichen, nicht weiter not-
wendigen Larmschutzwand gegeben werden.
Entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereiches und parallel zur K 5 veriguft die
im Ausbau befindliche Route des Ostseekiisten-Radweges. Eine Durchfahrt im stdli-
chen Bereich des Bebauungsplans sollen eine direkte Anbindung an den Radweg er-
maoglichen. Die Verkehrsflachen sind durchgangig als verkehrsberuhigt festgesetzt
und werden mit einer Allee begriint. Zwei kleinere Stichstraflen erschliefen die rlick-
wartigen Bauparzellen und sichern die Zufahrt fur die Feuerwehr. Ein- und Ausfahrten
fir motorisierte Fahrzeuge sind nur im nordlichen Bereich vorgesehen. Somit ist ein
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motorisierter Transitverkehr ausgeschlossen. Sammelfahrzeuge fur Abfall kénnen im
Wendehammer des stdlichen Geltungsbereiches wenden. Einerseits erhalt das Son-
dergebiet eine eigene Zufahrt direkt von der ErschlieRungsstrake ~Marktflecken®.
Dadurch soll gewahrieistet werden, dass, im Falle einer Kindertagesstatte, der Verkehr
far Bringen und Abholen der Kinder oder im Falle eines betreuten Wohnens, der Be-
sucherverkehr aus dem Wohngebiet herausgehalten werden kann. Der Kohigraben ist
an dieser Stelle noch in verrohrtem Zustand und eine Zuwegung vorhanden. Die Zu-
fahrt far Bewohner der BP Nr. 18 erhaiten eine Zufahrt als Abzweigung der Zufahrt far
den Bebauungsplan Nr. 15 Sudlich der Querung Uber den Kohlgraben zZweigt die
StraRe ,Am Kohigraben“ nach Osten in das bestehende Wohngebiet ab. An dieser
Stelle wird die Zufahrt nach Westen in das entstehende Wohngebiet erfolgen.

Als Schutz gegen schadliche Umweltemwirkungen wird entlang der angrenzenden VG
K 5 eine Fiache fur eine Larmschutzwand festgesetzt. Diese Larmschutzwand soll be-
grunt werden. Zur Unterhaltung besteht auf der westlichen Seite der Radweg und auf
der Gstlichen Seite soll entlang dieser Flache ein drej Meter breiter Unterha!tungsweg
realisiert werden. Gemeinsam mit der Flache der Larmschutzwand soll dieser in den
Bestand der Gemeinde Ubergehen.

3. Textliche Festsetzungen
Aufgabe des Bebauungsplans st es. die bauliche und sonstige Nutzung so-
wie die Sicherung der ErschlieBung vorzubereiten und zu leiten.

3.1.Art und MaB der baulichen Nutzung
Sonstiges Sondergebiet (SO) Soziale Einrichtung - geman § 11 Abs. 1 BauNVvoO

Die Grundfiachenzahl (GRZ) s0li 0,8 betragen. Die Anzah! der Vollgeschosse wird mit
maximal zwei festgesetzt. Die Errichtung von Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO ist
aligemein Zulassig.

Verwaltung.

2. Zulassig sind bauliche Anlagen im Sinne eines betreuten Wohnens, Altenpflegehei-
mes oder sich anschlieRender Einrichtungen zur geriatrischen Behandiung.

3. Ausnahmsweise zulassig sind nicht stérende Gewerbebetriebe, welche den Nutzun-
gen unter 1. und 2. unterstutzen und diese nicht beeintrgchtigen.
Allgemeines Wohngebiet — gem. § 4 BauNVvO
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Zulassig in diesem Baugebiet ist die Errichtung aller in § 4 Abs. 2 BauNVO aufgefthr-
ten Zwecke. Die unter § 4 Abs. 3 Nr. 3. bis 5. als ausnahmsweise zulassigen Nutzun-
gen werden ausgeschiossen bzw. als nicht zuldssig festgesetzt.

WA 1 beinhaltet das Wohngebiet im 6stlichen Bereich des Bebauungsplanes. Die
(GRZ) soll 0,4 nicht Uberschreiten. Die Anzahl der der Vollgeschosse wird mit einem
festgesetzt.

WA 2 entlang des westlichen Bereiches wird mit einer GRZ von 0.6 festgesetzt. Die
Anzahl der Voligeschosse wird in Anlehnung an das Sondergebiet auf zwei begrenzt.

3.2. Bauweise, Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflaichen

Far alle Baugebiete wurden Baugrenzen gem. § 23 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Fur
alle abstandsflachenpflichtige Gebdude ist somit ein grotmaoglicher Freiraum zur
Standortwahl gegeben.

Fir WA 1 ist eine offene Bauweise und die Errichtung von Einzelh&dusern zuldssig.

In WA 2 ist ebenfalls eine offene Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind hier Hausgrup-
pen.

3.3.Planungsalternativen

Der vorliegende Entwurf ldsst offen, ob an dem beplanten Standort eine Kindertages-
statte oder Seniorenwohnen/ Betreutes Wohnen realisiert werden wird. Die Entschei-
dung wird durch den Vorhabentrager in Absprache mit der Gemeinde und dem ent-
sprechenden Dienstleister vor Ort entschieden werden.

Hinsichtlich des Wohngebietes besteht die Alternative ein reines Wohngebiet festzu-
setzen. Da die Abschirmung in Richtung des Gewerbegebietes im Norden aufgrund
des nicht vorgesehenen Larmschutzes geringer ausfallt, muss mit mehr immissionen
gerechnet werden. Die gesetzlichen Larmpegel fur allgemeine Wohngebiete sind grof3-
zligiger und deshalb besser fur diesen Standort geeignet. Fir den Fall, dass einige
zukUnftige Bewohner an ihrem Wohnstandort auch ihr Gewerbe anmelden méchten,
ist das das allgemeine Wohngebiet die bessere Variante.

Der westliche Abschnitt des Geltungsbereiches Uberlappt mit dem Geltungsbereich
des BP Nr. 15 ,Kohigraben I*. Fur den Uberlappenden Bereich sind keine Flachen fur
den Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen festgesetzt. Diese Uberlappung
von 0,2 ha soll eine rechtliche Grundiage fur den Riuckbau der dort absehbar nicht
mehr bendtigten Larmschutzwand darstellen. Es wirde auch einen Zugewinn an nutz-
barer Gartenflache fur die betroffenen Anwohner darstellen. Die Alternative wirde den
Geltungsbereich an den Grenzen des Flursticks 142/85 enden lassen und den Status
quo belassen.
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3.4.Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

3.4.1. Private Griinflichen

Im Bereich der privaten Grunflachen westlich der PlanstraRe A wird die Anpflanzung
von Strauchern festgesetzt. Die zu verwendenden Pflanzen werden in der Pflanzliste
im Anhang aufgefuhrt. Die Baumscheiben fur die festgesetzten Strafenbdume sind
dabei freizuhalten.

3.4.2. Landschaftspflegerische Manahmen

V 1: Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Nachtkerzenschwéarmers wird ein
angepasstes Beleuchtungskonzept festgesetzt. In einem Bereich von mindestens 25
m Entfernung zum Ufer ist keine Beleuchtung zulassig. Generell ist die Beleuchtung
so zu gestalten, dass eine Beleuchtung von Gewasser-, Ufer- und Geholzbereichen
so weit wie moglich ausgeschlossen wird. Die Beleuchtung ist auf ein fur die Verkehrs-
sicherheit notwendiges Minimum zu beschranken. Weiterhin sind Laternen nach oben
vollsténdig abzuschirmen und mit warmweifem, insektenfreundlichem Licht (< 2.500
K) mit moglichst geringem Blauanteil zu versehen (z.B. PC Amber LED). Die Lichtin-
tensitat ist durch Dimmen, bedarfsgerechte Zeitschaltung (z.B. Abschaltung zwischen
22 und 6 Uhr), sensorgesteuerten Betrieb oder vollstandiger Abschaltung wahrend der
Nacht auf das minimal notwendige Ma® zu reduzieren und auf ausschlief3lich dekora-
tive Beleuchtung bzw. Leuchtwerbung zu verzichten. Néachtlicher Baubetrieb mit Be-
leuchtung ist im Zeitraum zwischen 01. April und 31. September im Bereich von 25 m
Entfernung vom Ufer des Kohlgrabens zu unterlassen. Im restlichen Bereich ist bau-
zeitlich ebenfalis ein insektenfreundliches Beleuchtungskonzept zu berlcksichtigen.
AuRRerhalb dieser Ausschlusszeit sind bauzeitlich lediglich die Vorkehrungen gemaf
Malnahme V5 zu beachten (Ausschiuss bauzeitlicher Beleuchtung innerhalb 25 m
Streifen vom Ufer).

V 2: Im Zeitraum zwischen dem 01. Marz und dem 31. Marz sind in den Randberei-
chen des Geltungsbereichs Amphibienschutzzaune aufzubauen. Der Verlauf ist durch
eine okologische Baubetreuung festzulegen. Der Zaun ist wahrend der Wanderungs-
zeit auf der Innenseite mit Eimern auszustatten. die taglich zu leeren sind. Der Zaun
ist fur die gesamte Baumaflnahme vorzuhalten.

V 3: Zur Vermeidung von Verletzungen oder Totungen von Amphibien darf die Bau-
feldfreimachung (Abziehen Oberboden) im Geltungsbereich nur im Aktivitatszeitraum
der Amphibien, d. h. in Abhangigkeit von der Witterung zwischen Marz und Okto-
ber/November erfolgen. Der Zeitpunkt des Beginns wird von der 6kologischen Bau-
Uberwachung in Abstimmung mit der UNB festgesetzt.
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wicklungsformen darf die oberflachliche Baufeldfreimachung (Rodung von Geholzen,
Freimachung von Oﬁeniandﬂéchen) im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 18 nur au-
Rerhalb der Brutzeit von Végeln, d. h. zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar
erfolgen. Eine frihere Baufeidfreimachung im Bereich der Offenlandflachen ist nicht
zulassig. Vor Fall- und Rodungsmainahmen werden die vorhandenen Geholze auf
eine Bruttstigkeit von frih bratenden Brutvégein (speziell Amsel und Ringeltaube)
durch eine Okologische Baubegleitung untersucht. Falls die Gehdize im 0.g. Zeitfenster
als Brutstatte genutzt werden, wird die Geholzrodung erst nach Beendigung der Jun-
genaufzucht stattfinden.

VS5 Zur Vermeidung von Beeintréchtigungen des Fischotters sind die Bereiche in-
nerhalb von 25 m vom Ufer des Kohlgrabens von Beleuchtung auszuschlieRen. Wej-
terhin sind in diesem Bereich BaumaRnahmen nur im Zeitraum zwischen 1 h nach
Sonnenaufgang und 1 h vor Sonnenuntergang Zulassig. Weiterhin sind bei Tiefbau-
malnahmen in Gewdsserndhe MaRnahmen zur Absturzsfcherung flr den Fischotter
vorzusehen,

S 1. Sofern Bauarbeiten im gehdiznahen Bereich (< 3 m) erfolgen, sind die Geholize
gemafi DIN 18920 der VOB/C bzw. nach RAS-LP 4 (1999) vor Beschadigungen zu

wieder zu entfernen sind. im Wurzelbereich durfen keine Abgrabungen bzw. Aufschiit-
tungen erfolgen. Unvermeidbare Bodenbearbeitungen im Wurzel- bzw. Kronentrauf-
bereich sind in wurzelschonender Arbeitsweise (Handarbeit) durchzufthren. Der Wur-
Zelbereich ist bei Abgrabungen feucht zu halten und abzudecken. Soweit Lichtraum-
profil far die Baudurchfﬂhrung hergestelit werden muss, sind die Schnittarbeiten vor
Beginn der BaumaRnahme durchzufihren um Rissschaden zu vermeiden. Die Not-
wendigkeit und der Umfang des Gehélizschutzes sind im Einzelfall zu bewerten.

A 1: Anden in der Planzeichnung festgesetzten Standorten sind Pflanzungen von
grof3kronigen Laubbaumen vorzunehmen. Zusatziich ist pro Grundstuck ein Baum zy
pflanzen, ab einer Grundstlicksgrée von 500 m? ein weiterer Baum und ab einer
Grundstiicksgréie von 800 m? zwei weitere Baume. Im Sondergebiet SO sind weitere
drei Baume zu pflanzen. Insgesamt werden somit 37 Baume im Bereich der Allgemei-
nen Wohngebiete sowie drej Baume im Sondergebiet gepflanzt. Zusatzlich werden
entlang der Planstraie A und dem Uﬂterhaitungsweg fUr die Larmschutzwand 13 stra-
Renbegleitende Baume gepflanzt. Es sind ausschlieRlich heimische Arten geman
Pflanzliste im Anhang und mit einer Qualitat von 3 x verpflanzt (v.), mit Drahtballen
{mDB), Stammumfang 16-18, bei Obstbidumen 10-12, mit Dreibock zu pflanzen. Die
Pflanzungen haben fachgerecht zy erfolgen. Innerhalb der ersten & Jahre sind die
Baume zu wassern, nach 5 Jahren ist der Dreibock zy entfernen. Innerhalb der ersten
10 Jahre sind 2-3 Erziehungsschnitte durchzufihren. Die Baumscheiben mussen je-
weils Uber mindestens 12 mz unversiegelte Flache und einen Durchwurzeluagsraum
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von 16 m? Grundflache sowie 0,8 m Tiefe verfugen. Die Baumscheiben sind vor Ver-
dichtung zu sichern und die Baume vor Beschadigung zu schutzen.

E 1. Zur Kompensation der Eingriffe wird eine bisherige Ackerflache in Gladrow (Ge-
markung Gladrow, Flur 2, Flurstick 27) auf 15.807 m? in eine Brache mit Nutzungsop-
tion als Madhwiese umgewandelt. Zusatzlich werden auf insgesamt 4.901 m? in mehre-
ren Teilflachen eingestreute Feldgehodlze gepflanzt. Die Brache ist in mehreren Teilfla-
chen im Wechsel jeweils alle 3 Jahre mit einem Messerbalken 10 cm Uber Gelande-
oberkante zu mahen, wobei die Mahd nicht vor dem 01.09. erfolgen darf. Das Mahdgut
ist abzufahren, Dungung und Pflanzenschutzmittel sind untersagt. Die Gehdlzpfian-
zungen sind aus heimischen, standortgerechten, gebietseigenen Gehdlzen herzustel-
len, wobei der Anteil von Baumgeholzen ca. 10 % entspricht. Es sind Gehdlze folgen-
der Qualitat zu pflanzen: Baume als Heister 150/200 cm; Straucher 60/100 cm, 3-trie-
big. Straucher sind im Verband mit Pflanzabstanden von 1,0 x 1,5 m zu pflanzen,
Baume sind zu verankern. Die Geholze sind bis zu gesicherter Kultur durch Wildzaune
zu schitzen. Bei Ausfalien von >10 % ist nachzupflanzen. Die Verankerung der Badume
ist nach 5 Jahren zu entfernen. In den ersten 5 Jahren sind die Pflanzflachen je nach
Vergrasung 1-2 x jahrlich zu mahen und bedarfsweise zu wassern.

CEF 1: Vor Umsetzung des B-Plans ist ein Ersatzhabitat flUr den Bluthanfling,
Feldschwirl und die Wachtel herzustellen. Dafur wird die geplante Kompensationsfia-
che in Gladrow genutzt. Die Flache ist durch Selbstbegrinung herzustellen, eine An-
saat hat auszubleiben. Es ist eine Flache von min. 1 ha Grof3e in dieser Weise herzu-
stellen. Die Mahd ist in einem angepassten Mahdregime durchzufthren, wobei jedes
Jahr Teilflachen auszusparen sind. Jede Teilflache ist nur 1 x alle 2-3 Jahre zu méhen,
wobei aber jedes Jahr ein Teil der Flache zu mahen ist. Die Mahd darf nicht vor dem
1. September erfolgen und das Mahdgut ist von der Flache zu entfernen. Der Einsatz
von Dunger oder Pflanzenschutzmittein ist untersagt. Innerhalb oder randlich der Kom-
pensationsflache sind ergadnzend kleinere Gehdlzflachen in Form von Hecken oder
Geholzinseln zu pflanzen, die als erhohte Singwarten dienen kbnnen.

3.4.3. Verkehrsflichen

Im gesamten Geltungsbereich ist im Bereich der Verkehrsflachen sowie auf allen
Grundstliicken die Verwendung von Tausalzen untersagt.

4. Ver- und Entsorgung

4.1.Leitungsbestand

Das Plangebiet ist von Norden, Osten und Suden von Gewerbe bzw. Wohnbebauung
umgeben. Ein Leitungsanschlisse an Trink-, Schmutz- und Regenwassernetze sind
daher moglich. Durch den o&stlichen Teil des Geltungsbereiches verlauft eine
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stillgelegte Asbestzementieitung AZ 150 deren Entsorgung Teil der Erschlielung wer-
den wird.

4.2. Regenentwasserung

Die Regenentwasserung kann Uber das Grundstuck und in die ndchstgelegene Vorfiut
abgeleitet werden. Die Vorfiut stellt in diesem Fall das nach WRRL berichtspflichtige
Gewasser RYZI-2000 ,Kohigraben® dar. Ob eine eigene Einleitstelle errichtet oder an
die des benachbarten Wohngebietes des BP Nr. 15 ,Kohlgraben I* angeschiossen
wird, bleibt im weiteren Verfahren zu klaren.

4.3.L.6schwasser

Die Loschwasserversorgung des Plangebietes ist gesichert. Es bestehen Entnahme-
stelle an dem ehemaligen Kliadrteichen gleich nordlich anschlieRend am Kohigraben
sowie sldlich an der Zufahrt in Richtung Wackerow an der Kreisstralle K 5 ,Chaus-
seestralle”.

5. Immissionsschutz

Aufgrund der Lage des Plangebietes in unmittelbarer Ndhe zur Kreisstrale VG K 5
~Chausseestrae” ist mit deutlichen Immissionen zu rechnen. Geplant ist eine drei bis
vier Meter hohe Larmschutzwand entlang des im Bau befindlichen Ostseekisten-Rad-
weges mit einem Durchiass fur FuRganger und Radfahrer. Begleitet wird diese Wand
von einem drei Meter breiten Unterhaltungsweg, welcher mit Geh- und Fahrrechten fur
die Offentlichkeit festgesetzt wird. Auch von dem noérdlich angrenzenden Gewerbege-
biet sind Immissionen zu erwarten. Einschrankungen, die konkrete bauliche Maflinah-
men erfordern, sind laut fachlichem Gutachten nicht zu erwarten.

Entlang der ¢stlichen Grenze werden Festsetzungen getroffen, die einen Ruckbau der
dort befindlichen Larmschutzwand des BP Nr. 15 Gemeinde Neuenkirchen ermdgli-
chen.

6. Abfallwirtschaft

Die neue Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald Gber die Abfallentsorgung
(Abfallwirtschaftssatzung - AwS), in Kraft seit 1. Januar 2020, ist einzuhaiten.

7. Altlasten — Altablagerungen

Im Plangebiet befindet sich eine stiligelegte Leitung aus Asbestzement, welche als
Altlast betrachtet werden kann und entsorgt werden muss.
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8. Denkmalschutz, Archédologie

Nach derzeitigem Kenntnisstand werden im Plangebiet keine Flachen fir Bodendenk-
maler gefiihrt.

9. Aufnahmepunkte Katasteramt
Es ist derzeit nicht bekannt, dass sich ein Festpunkt im Plangebiet befindet. Nahere
Informationen werden nach Beteiligung des zustandigen Amtes eingearbeitet werden.

10. Fldchenbilanz
Die Gesamtflache des Plangebietes umfasst ca. 2.2 ha.
Davon entfallen auf

Allgemeines Wohngebiet =10.802 m?2
Uberlappung BP Nr. 15 = 2.098 m2
Sonstiges Sondergebiet = 3.514 m?2
Verkehrsfldchen = 3.173 m?
(einschl. Unterha!tungsweg)

Grinflachen = 1777 m?
Flache Larmschutz = 681 m?2
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Anhang
Pflanzliste

Pflanzgebot

Far die Pflanzgebote der Einzelbaumpflanzung (Maflnahme A 1) und der Feidgehdlze
(Maiknahme E 1) sind heimische, standortgerechte und gebietseigene Bdume bzw.

Straucher, entsprechend nachfolgender Pflanzliste zu verwenden:

Baumarten:

Acer campestre - Feld-Ahorn

Acer platanoides - Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn

Aesculus hippocastanum - Rol-Kastanie

Betula pendula - Hange-Birke

Carpinus betulus - Hainbuche

Quercus robur - Stiel-Eiche

Ulmus spec. - Uime

Tilia cordata - Winterlinde

Malus spec. - Apfel (alte Sorten)
Prunus spec. - Kirsche (alte Sorten)
Pyrus spec. - Birne (alte Sorten)
Straucharten:

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Gemeine Hasel
Crataegus spec. - Weilddorn

Euonymus europaeus - Pfaffenhltchen
Ligustrum vulgare - Gewohnlicher Liguster
Prunus spinosa - Schiehdorn

Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Ribes nigrum - Schwarze Johannisbeere
Ribes rubrum - Rote Johannisbeere
Rosa canina - Hundsrose

Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball
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Weitere Pflanzungen

weitere Baumarten Gestaltungspflanzungen (Auswahl; optional)

Acer campestre

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Castanea sativa
Corylus colurna
Fagus sylvatica
Juglans regia
Liquidambar styraciflua
Malus spec.

Prunus spec.

Pyrus spec.

Quercus petraea
Salix spec.

Sorbus aria

Sorbus aucuparia
Sorbus intermedia

- Feld-Ahorn

- Spitz-Ahorn

- Berg-Ahorn

- Hange-Birke

- Ess-Kastanie

- Baum-Hasel

- Rotbuche

- Walnuss

- Amerikanischer Amberbaum
- Apfel

- Kirsche

- Birne

- Trauben-Eiche

- Weide

- Mehlbeere

- Eberesche

- Schwedische Mehlbeere

weitere Straucharten Gestaltungspflanzungen (Auswahl; optional)

Clematis vitalba
Cornus alba

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus spec.
Deutzia spec.
Forsythia intermedia
Hedera helix
Hydragea petiolaris
Kolkwitzia amabilis
Lavendula spec.
Philadelphus coronarius
Prunus spinosa
Ribes spec.

Rosa canina

Rubus fruticosus agg.
Spirea spec.

- Waldrebe

- Tatarischer Hartriegel
- Kornelkirsche

- Roter Hartriegel

- Gemeine Hasel

- Weilkdorn

- Deutizie

- Forsythie

- Gemeiner Efeu

- Kletter-Hortensie

- Kolkwitzie

- Lavendel

- Européischer Pfeifenstrauch
- Schilehe

- Johannisbeere

- Hunds-Rose

- Brombeeren

- Spierstrauch
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